Sierpien 2026

ISSN:1644-5937 Naklad: 7000 egz.

Biuletyn Informacyjny Spéldzielni Mieszkaniowej ,JAS-MOS”

Petycja mieszkancow do Prezyvdenta Miasta
Jastrzebie-Zdroj w sprawie funkcjonowania
w miescie spoldzielni mieszkaniowvych

Do SM ,JAS-MOS” wptyneto pismo
od Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdroj
z petycja podpisang przez kilkudzie-
sieciu mieszkancow, jak si¢ Pan
odniesie do tej sprawy?

Co do samej petycji jako skargi podpi-
sanej przez kilkudziesigciu mieszkan-
cOw Jastrzebia-Zdroju przestanej przez
Pana Prezydenta miasta do naszej Spot-
dzielni oraz innych spétdzielni w na-
szym miescie. Wynika z tego, ze jest to
jakas akcja przeprowadzona ,ad hoc”
przez grupe mieszkancéw nie do konca
zwigzanych ze spétdzielczoscia. Akcja,
ktéra nie ma zadnych podstaw praw-
nych, ktéra wedtug podpisanych tam
0sob powinna uruchomic zestaw obszer-
nych i wnikliwych kontroli tych wszyst-
kich spétdzielni mieszkaniowych przez
wymienione tam instytucje, ktére de
facto nie maja takich praw. Pod tg petycja,
czy skarga podpisaty sie osoby, ktore
z imienia i nazwiska wpisaty obok swo-
jego nazwiska nazwe spotdzielni, w kto-
rej nie mieszkaja i nie sa cztonkami spot-
dzielni mieszkaniowej. Czyli nie maja
prawa kontroli i interesu prawnego aby
j€&j zadad. Wiec samo w sobie to pismo jest
tezbezskuteczne.

W takim razie kto moze skontrolowaé
spotdzielnie mieszkaniowg?

Prawo do kontroli spétdzielni mieszka-
niowej nie nalezy do jednego urzedu, lecz
dzieli sie na kontrole wewnetrzng (czton-
kowska), zewnetrzng (zwigzkowa) oraz
panstwowa. Spétdzielnie mieszkaniowe

Nie dokarmiajmy
SZCZUrow

s3 prywatnymi podmiotami gospodar-
czymi, dlatego organy panstwowe nie
moga ingerowa¢ w ich biezace decyzje
zarzadcze, a najwazniejsza rola przypada
samym cztonkom spdétdzielni mieszka-
niowej. Spotdzielnia podlega kontroli.

1. Kontrolawewnetrzna (statutowa)
To najwazniejszy i najbardziej bezpo-
$redni poziom weryfikacji dziatan wiadz
spoétdzielni, a uprawnieni sg do niej:

a) Indywidualni cztonkowie spétdzielni:
Kazdy cztonek posiada osobiste prawo
kontroli na podstawie art. 8' Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Ma on
pelne prawo zada¢ wgladu i otrzymania
odpisow:
 statutu oraz wewnetrznych
regulamindéw,
» uchwat i protokotéw z obrad
organdéw (zarzadu i rady nadzorczej),
 faktur i umow zawieranych
przez spétdzielnie z firmami
Zewnetrznymi,
 rocznych sprawozdan finansowych
oraz protokoléw z lustraciji.

b) Rada Nadzorcza: sktada sie z czton-
kow spotdzielni i petni funkcje statego
nadzoru nad zarzadem. Kontroluje dzia-
falnos¢ finansowa i operacyjng, bada
stan majatku, rozpatruje skargi miesz-
kancéw oraz ma nieograniczony dostep
do wszelkich dokumentéw i wyjasnien
w dowolnym momencie.

¢) Walne Zgromadzenie: najwyzszy or-
gan spotdzielni. To na nim czlonkowie

Przed nami

s.2

Sezon grzewczy

spéldzielni oceniajg prace zarzadu, za-
twierdzaja sprawozdania finansowe
i decyduja o udzieleniu (lub nie) corocz-
nego absolutorium zarzadowi, a odmowa
udzielenia absolutorium moze by¢ pod-
stawg do odwotania zarzadu.

2. Kontrola zwigzkowa,
tak zwana lustracja

Zwiazki rewizyjne lub Krajowa Rada
Spétdzielcza: Majg prawo i obowiazek
przeprowadzac tzw. lustracje, czyli petny,
zewnetrzny audyt legalnosci, gospodar-
nosci i rzetelnosci dziatania spé6tdzielni.

s.5

Prezes Zarzqdu SM ,,JAS-MOS” Piotr Szereda

Badanie to odbywa sie obowigzkowo co
najmniej raz na 3 lata. Wniosek o prze-
prowadzenie dodatkowej lustracji moga
zlozy¢ réwniez sami cztonkowie spot-
dzielni.

3. Kontrola panstwowa i zewnetrzna
zgodnie ze swoimi prawami
np. PIP, Sanepid, sady itd.

Czyli w praktyce kto dokonuje kon-
troli w spétdzielni mieszkaniowej?

Reasumujac ten watek to cztonkowie
spoétdzielni posiadajg absolutnie najwaz-
Ciqg dalszy na stronie 3

Kroétkie sprawozdanie
z pracy Rady Nadzorczej
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Nie dokarmiajmy szczurow

Zadbajmy o czystos¢ wokél naszych budynkéw

Dbanie o porzadek wokét budynkéw  Nie dokarmiajmy gotebikosztem

mieszkalnych to wspdlna sprawa wszyst-
kich mieszkancow. Czyste podworka,
trawniki, altany $Smietnikowe i chodniki
wplywaja nie tylko na estetyke naszego
otoczenia, ale przede wszystkim na
bezpieczenstwo i komfort zycia.

Niestety, pozostawiane na trawnikach,
przy tawkach, waltanach $§mietnikowych
czy w innych miejscach odpady spozyw-
cze, resztki jedzenia i pieczywo moga
stac sie fatwo dostepnym Zrédiem pozy-
wienia dla gryzoni, w szczegdlnosci
SZCZUrGw.

Czerstwy chleb nie powinien
trafiac przezbalkon

Jednym z probleméw, z ktérym spotykaja
sie mieszkancy budynkéw wielorodzin-
nych, jest wyrzucanie przez okna i balko-
ny resztek jedzenia, w tym czerstwego
chlebaiinnych produktéw spozywczych.
Warto pamietad, ze to, co dla czlowieka
jest tylko kawatkiem niepotrzebnego
pieczywa, dla gryzonia moze by¢ atrak-
cyjnym i fatwo dostepnym pozywieniem.
Regularne pozostawianie jedzenia w po-
blizu budynkéw moze zachecaé szczury
do pojawiania sie¢ w danym miejscu
i utrwala¢ ich obecno$¢. Prosimy zatem,
aby nie wyrzuca¢ przez balkony, okna
ani na tereny zielone zadnych resztek

zywnosci ani pieczywa.

innych mieszkancow

Dokarmianie gotebi réwniez moze przy-
czynia¢ sie do problemu. Rozsypane ziar-
no, pieczywo i inne produkty pozosta-
wione na trawnikach, chodnikach czy
przy budynkach nie sg zjadane wytacznie
przez ptaki.

Pozostawione resztki moga przyciggac
réwniez szczury i inne gryzonie. Do-
datkowo nadmiar pozywienia sprzyja
zwiekszeniu liczby gotebi w bezposred-
nim sasiedztwie budynkéw, co wiaze sie
m.in. z zanieczyszczaniem elewacji, bal-
konéw, parapetéw i terendw wspolnych.
Dokarmiajac ptaki, mozemy wiec nie-
swiadomie stworzy¢ stoléwke rowniez
dlaszczuréw.

Odpady tylko w odpowiednim miejscu

Nie pozostawiajmy workow ze $miecia-
mi, resztek jedzenia, opakowan po zyw-
nosci ani pieczywa obok altan $mietniko-
wych, na trawnikach czy przy fawkach.
Odpady powinny trafia¢ do odpowied-
nich pojemnikéw, zgodnie z zasadami
segregacji.

Szczegodlnie wazne jest, aby nie pozosta-
wia¢ zywno$ci w miejscach tatwo do-
stepnych dla zwierzat.

Pamietajmy réwniez, Ze szczur nie po-
trzebuje wiele, aby znalez¢ powod do
odwiedzenia naszego podworka. Wy-

starczy regularnie dostepne Zrédto pozy-
wienia ibezpieczne miejsce schronienia.

Wspdlna odpowiedzialnos¢
Spotdzielnia podejmuje dziatania zwia-
zane z utrzymaniem czystosci terenéw
wspolnych oraz reagowaniem na poja-
wienie sie gryzoni. Jednak nawet najlep-
sze dzialania nie przyniosg oczekiwa-
nych rezultatéw, jesli jednoczesnie be-
dziemy pozostawia¢ zwierzetom tatwo
dostepne pozywienie.

Dlatego apelujemy do wszystkich
mieszkancow:

* nie wyrzucajmy chleba i innych resz-
tek jedzenia przez balkony i okna,

* nie zostawiajmy zywnos$ci na trawni-
kachiterenach zielonych,

* nie dokarmiajmy gotebi w bezposred-
nim sasiedztwie budynkow,
* nie pozostawiajmy odpadow spozyw-
czych obok pojemnikéw na odpady;,
 korzystajmy z altan i pojemnikéw na
odpady zgodnie z ich przeznacze-
niem,

» reagujmy, gdy zauwazymy miejsca,
w ktorych regularnie pozostawiane
jest jedzenie.

Zadbajmy wspdlnie o nasze otoczenie.
Nie dokarmiajmy szczur6w

- nawet przypadkiem.

Czyste podworko to nie tylko kwestia
estetyki. To takze mniej gryzoni, mniej
zagrozen i bardziej przyjazne miejsce do
zycia dlawszystkich mieszkancow.

Polska ,,RODOza”

W Polsce wida¢ wyrazng tendencje do
nadmiernego stosowania przepisow
RODO, co nazywane jest ,ROD0z3”. Ter-
min ten odnosi sie do paralizu decyzyjne-
go wynikajacego z leku przed wysokimi
karami finansowymi, ktére od 2018 roku
dotykaja nie tylko urzedéw; ale takze szkot,
szpitali oraz przedsigbiorstw, w tym spo6t-
dzielni mieszkaniowych. Cho¢ celem unij-
nego rozporzadzenia jest ochrona prywat-
nosci, w polskim kontekscie czesto prowa-
dzi to do absurdéw biurokratycznych i nie-
potrzebnych ograniczen.

W praktyce spotykamy sie z paralizem
informacyjnym w szpitalach, gdzie
cztonkowie najblizszej rodziny nie moga
uzyskac¢ informacji o stanie zdrowia pa-
cjentéw, nawet telefonicznie. W szkotach
wprowadzono zakazy wywieszania list
uczniéw na drzwiach klas, oglaszania
ocen na glos, a nawet podpisywania prac
plastycznych imieniem i nazwiskiem na
korytarzach. Sytuacja ta dotyka réwniez
zycia w spoétdzielniach, gdzie zlikwido-
wano imienne spisy lokatoréw na domo-
fonach czy tablicach ogloszeniowych, co

Spoétdzielnia Mieszkaniowa "JAS-MOS"
44-330 Jastrzebie-Zdréj, ul. Stoneczna 18A
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uniemozliwia informowanie, kto na przy-
ktad zalat sgsiada lub kto jest sgsiadem
w piwnicy. Instytucje publiczne czesto
odmawiajg podania imienia i nazwiska
pracownika zajmujgcego sie zadaniami
ustawowymi, a takze wymuszaja podpi-
sywanie wielostronicowych oswiadczen
przy zwyktych czynnosciach zakupo-
wych.

Przesada w stosowaniu przepisow wyni-
ka z obaw instytucji przed drakonskimi
karami, ktére moga siega¢ 20 milionéw
euro lub 4% rocznego obrotu. W poczat-
kowym okresie wdrazania przepisow ry-
nek zalany zostat niskiej jakosci szkole-
niami, prowadzonymi przez niekompe-
tentnych doradcow, ktorzy straszyli kon-
trolami. W rezultacie pracownicy admini-
stracji wolg stosowac sie do sztywnych

Za tres$¢ ogtoszen reklamowych oraz materiatéw sponsorowanych Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci

przepiséw, aby unikna¢ btedéw i odpo-
wiedzialno$ci dyscyplinarnej.

RODO opiera sie na analizie ryzyka oraz
elastycznosci, jednak polskie administra-
cje i firmy czesto preferuja kategoryczne
zakazy i nakazy, co prowadzi do ostabie-
nia zaufania obywateli do instytucji oraz
utrudnia codzienne zycie. Nadmierne
stosowanie przepiséw generuje rowniez
niepotrzebne koszty dla przedsiebiorcéw,
ktorzy inwestuja w zbedne systemy za-
bezpieczen i audyty prawne. Urzad
Ochrony Danych Osobowych (UODO) re-
gularnie publikuje poradniki i wytyczne,
ktére majg na celu zwalczanie tych mi-
téw, lecz zmiana mentalnosci postepuje
powoli, gtéwnie z powodu licznych przy-
ktadéw wysokich kar naktadanych przez
UOoDO.
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niejsze i niezbywalne prawo do kontroli.
Wynika to bezposrednio z faktu, ze spot-
dzielnia mieszkaniowa jest prywatna
wtlasnoscia jej cztonkdéw, a nie instytucja
panstwowa. Zarzad jest organem wyko-
nawczym za$ Rada Nadzorcza jest orga-
nem kontrolno-nadzorczym wystepu-
jacym w imieniu cztonkéw spoétdzielni
mieszkaniowej s reprezentantami wy-
branymi przez Walne Zgromadzenie czy-
li samych cztonkéw spétdzielni miesz-
kaniowej.

Oto kluczowe powody, dlaczego to pra-
wo czlonka spoétdzielni mieszkaniowej
jesttak silne:

Jest niezbywalne: Statut spé6tdzielni ani
zadna uchwata rady lub zarzadu nie mo-
ze ograniczy¢ ani odebra¢ praw zapisa-
nych w ustawie. Kazdy zapis w regulami-
nie, ktéry utrudniatby wglad w doku-
menty, jest zmocy prawa niewazny.

Jest najszersze: zaden urzad panstwowy
(nawet minister czy NIK) nie ma prawa
przeglada¢ codziennych faktur, uméw
z wykonawcami czy protokotéw z posie-
dzen zarzadu bez wyraznego powodu
(np. $ledztwa karnego). Czionek spot-
dzielni ma do tego prawo bez podawania

przyczyny.

Daje realng wtadze: urzedy moga jedynie
wydac¢ zalecenia lub ukara¢ spotdzielnie
mandatem. Tylko cztonkowie na Wal-
nym Zgromadzeniu majg prawo odwotac
prezesa, zmieni¢ rade nadzorczg i catko-
wicie zmieni¢ kierunek dziatan spoét-
dzielni zgodnie z prawem.

W praktyce oznacza to, ze jesli cztonko-
wie sami nie przypilnuja swoich spraw,
nikt z zewnatrz nie zrobi tego za nich.
Tym bardziej taka szeroka petycja bez
wykazanego interesu prawnego.

Czy pokusi si¢ Pan Prezes i moze
przejdzie do meritum poruszanych
spraw , aby wyjasni¢ naszym
mieszkaricom, o co pytali
wnioskodawcy?

Oczywiscie postaram si¢ jednak zazna-
czam, ze wystepuje tu tylko jako Prezes
Zarzadu SM ,JAS-MOS”.

No tozaczynamy.

Whniosek 1: Przeprowadzenie kontroli
prawidlowosci ustalania wysokosci
oplat czynszowych oraz zasad gospo-
darowaniaich sktadnikéw.

Kontrole i nadzér nad prawidlowosciami
ustalania oplat czynszowych corocznie
prowadzi Rada Nadzorcza SM ,, JAS-MOS’
i polega na zweryfikowaniu, czy stawki
i sktadniki czynszu sg naliczane zgodnie
z prawem, umowq oraz faktycznymi
kosztami utrzymania nieruchomosci.
W tym Rada Nadzorcza sprawdza struk-
ture czynszu

Czynsznie jest jednolitg optata i ja precy-
zyjnie sie rozdziela na dwie gltéwne
kategorie:

Niezalezne od spétdzielni : zuzycie wody
i odprowadzanie $ciekdw, wywoz nie-
czystosci (Smieci), centralne ogrzewanie
(CO) oraz podgrzanie wody, energia elek-

trycznaw cze$ciach wspolnych, podatki.
Sktadniki zalezne od spétdzielni: wyna-
grodzenie zarzadu i pracownikéw, kosz-
ty remontéw i inwestycji oraz konserwa-
cji i biezacych napraw budynkoéw, koszty
eksploatacji w tym utrzymania terendw
zewnetrznych przez caty rok, utrzyma-
nie placow zabaw, rekreacyjnych itp.
wiat $mietnikowych, koszty sprzatania
wklatach schodowych.

Rada Nadzorcza SM ,JAS-MOS” wnikli-
wie ocenia i analizuje coroczne koszty
w celu ich utrzymania na niezmienio-
nym poziomie. W skutek bardzo wnikli-
wych i szczegétowych badan oraz wpro-
wadzaniu wielu nowych rozwigzan
oszczednosciowych w roku 2026 nie zo-
stata podniesiona optata eksploatacyjna
(pozostata na nie zmienionym poziomie
z roku 2025) w 98% nieruchomosci.
W naszej spétdzielni kazda nierucho-
mos¢ jest rozliczana indywidualnie.

Whiosek 2: Zweryfikowanie planow go-
spodarczo-finansowych spotdzielni
mieszkaniowej oraz zasad gospodaro-
wania srodkami pochodzacymi z optat.

Weryfikacja planéw gospodarczo-finan-
sowych naszej spétdzielni mieszkanio-
wej to kluczowy element kontroli nie tyl-
ko Rady Nadzorczej, ale takze samych
cztonkéw Spoétdzielni. Zarzad oraz
czlonkowie Rady Nadzorczej naszej
Spotdzielni s3 informowani na biezaco
o planach poprzez bezposrednie spotka-
nia w terenie ktérych Srednio w roku jest
okoto 40, ale réwniez mieszkancy infor-
mowani S3 poprzez zamieszczanie infor-
macji w cyklicznie wydawanym biulety-
nie ,Nasze mieszkanie” oraz na indywi-
dualnych interwencjach w Spoétdzielni,
czy Walnym Zgromadzeniu. Te spotka-
niach odbywaja sie faktycznie w terenie
w godzinach dopotudniowych oraz w ra-
mach Walnego Zgromadzenia w godzi-
nach popotudniowych.

Wniosek 3: Sprawdzenie sposobu za-
rzadzania funduszem remontowym,
w tym wysokoscia zgromadzonych
srodkow oraz zasad ich wydatkowania.

Kontrola funduszu remontowego to ko-
lejny element nadzoru prowadzony
przez Rade Nadzorcza oraz samych
cztonkéw spoétdzielni. Plany remontowe
przygotowywane sa na wniosek Zarzadu
oraz samych cztonkéw spétdzielni
mieszkaniowej poniewaz $rodki te moga
by¢ wydawane wylacznie na poprawe
stanu technicznego ich budynkdw, a ich
ewidencja musi by¢ prowadzona odreb-
nie dla kazdej nieruchomosci. Corocznie
w miesigcu listopadzie odbywaja sie kon-
sultacje z cztonkami Spétdzielni na spot-
kaniach tzw. remontowych na ktérych
wraz czltonkami zarzad ustala harmono-
gram prac oraz wysokos$¢ kosztéw. Bar-
dzo czesto w zwigzku z bardzo wysokimi
kosztami lub wnioskiem cztonkéw spoi-
dzielni o wykonanie kosztownego zada-
nia to Zarzad prowadzi konsultacje po-
przez prowadzenie ankiety i gtosowania
indywidualnego. Wéwczas to kazdy
cztonek spo6t-dzielni ma prawo wyrazic
swoje zdanie akceptacji lub negacji.

Zarzad podejmuje sie realizacji zadnia
tylko wtedy gdy 55% cztonkéw spot-
dzielni danej nieruchomosci (budynku)
zaakceptuje wniosek pozytywnie. Po-
nadto dwa razy w roku Zarzad spotdziel-
ni spotyka sie w terenie z mieszkaricami,
na ktérych na biezaco informuje o kosz-
tach na kazdej nieruchomosci osobno,
i sposobie oraz o czasie i realizacji zada-
niaremontowego.

Whniosek nr 4: Przeanalizowanie zasad
zawierania umow z podmiotami ze-
wnetrznymi $wiadczacymi ustugi;
sprzatania, administracji i zarzadzania
oraz konserwacji i remontow.

Rada Nadzorcza kontroluje i nadzoruje
oraz prowadzi analize umoéw z podmio-
tami zewnetrznymi w sp6tdzielni miesz-
kaniowej poniewaz jest to kluczowy ele-
ment obrony przed nieuzasadnionym
wzrostem czynszow. Umowy te generuja
wiekszos¢ kosztéw zaleznych od zarza-
dzajacych. Regulaminy, na podstawie
ktérych sa realizowane te zadania sa
ogolnie dostepne na stronie internetowej
naszej spotdzielni. Spotdzielnie miesz-
kaniowe nie podlegaja bezposrednio pod
prawo zaméwien publicznych (chyba ze
dysponuja $Srodkami unijnymi), ale spét-
dzielnia w zakresie wyboru oferentéw
musi stosowa¢ Regulamin wyboru ofe-
rentéw wykonujacych $wiadczenia na
rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowej ,JAS-
MOS” zatwierdzony przez Rade Nadzor-
CZ3.

Sprzatanie, administrowanie i zarzadza-
nie oraz konserwacja realizowana jest
przez pracownikéw spétdzielni.

Whiosek nr 5: Rozwazenie przeprowa-
dzenia niezaleznego audytu finanso-
wego dziatalnosci spotdzielni mieszka-
niowej w zakresie gospodarowania
srodkami pochodzacymi z optat miesz-
kancow.

Decyzja o przeprowadzeniu niezalezne-
go audytu finansowego to najbardziej ra-
dykalne, ale teZ najskuteczniejsze narze-
dzie kontroli dziatalno$ci spétdzielni
mieszkaniowej. Pozwala na bezstronne
zweryfikowanie, czy pienigdze z oplat
mieszkancow nie sg marnotrawione lub
wyprowadzane.

Sa dwa rodzaje audytu zewnetrznego,
a takze czlonkowie spétdzielni maja do
wyboru dwie niezalezne drogi formalne
oraz wykonawc6w tego zadania:

1) Lustracja ustawowa (Krajowa Rada
Spotdzielcza | Zwigzek Rewizyjny): Wy-
nika zart. 91 ustawy Prawo spétdzielcze.
Kazda sp6tdzielnia musi przejs$¢ taka pet-
na kontrole legalnosci i gospodarnosci
minimum raz na 3 lata. Moze by¢ tez
przeprowadzona na wniosek cztonkéw
spotdzielni. W naszej sp6tdzielni obecnie
trwa lustracja przeprowadzana przez Re-
gionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdziel-
czo$ci Mieszkaniowej w Katowicach.

2) Rada Nadzorcza co roku zleca ze-
wnetrznej firmie przeprowadzanie ba-
dania bilansu przez bieglego rewidenta.
Wybor bieglego to kompetencja Rady
Nadzorczej, ktora sktada si¢ z cztonkow
spoétdzielni wybranych na Walnym Zgro-
madzeniu. To Rada Nadzorcza (a nie za-

rzad!) podejmuje uchwate o wyborze
konkretnej firmy audytorskiej lub bie-
glego rewidenta do zbadania rocznego
sprawozdania finansowego (w tym bi-
lansu). Zarzad spétdzielni nie ma wpty-
wu na to, kto bedzie go kontrolowat. Rola
Zarzadu ogranicza sie wylacznie do tech-
nicznego podpisania umowy z wybra-
nym przez Rade Nadzorcza bieglym
i optacenia faktury ze $rodkéw spétdziel-
ni. T odbywa sie to co roku zgodnie z prze-
pisami prawa.

Whiosek 6: Badanie spotdzielni miesz-
kaniowej pod wzgledem czy dzialania
spotdzielni nie naruszajq przepiséw do-
tyczacych ochrony praw konsumentow
oraz zasad uczciwej konkurencji.

W Swietle prawa i oficjalnych wytycz-
nych Urzedu Ochrony Konkurencji i Kon-
sumentow (UOKIiK), spotdzielnia miesz-
kaniowa w relacjach z mieszkaricami
oraz rynkiem zewnetrznym jest trakto-
wana jak przedsigbiorca. Oznacza to, ze
podlega ona pelnej kontroli pod katem
ochrony praw konsumentéw oraz prawa
antymonopolowego. Wszelkie doku-
menty regulujace dziatalnos¢ Spotdziel-
ni Mieszkaniowej ,JAS-MOS” znajduja
sie na stronie internetowej naszej spot-
dzielni adresem www.smjasmos.pl/
regulaminy i s3 ogélnodostepne.

To wszystkie wnioski?
Prosze jeszcze o podsumowanie.

W dobie skokowej inflacjiirosnacych cen
ustug budowlanych, jesteSmy dumni, ze
mozemy stwierdzi¢, ze az 98% naszych
nieruchomosci w biezacym roku nie
doswiadczyto podwyzek stawek eksplo-
atacyjnych! To nie tylko sukces, ale takze
dowdd na naszg determinacje w utrzy-
mywaniu kosztow w ryzach, co jest rzad-
ko spotykane w sektorze spotdzielczosci
mieszkaniowej.

Nasza spoétdzielnia to miejsce, gdzie
przejrzystos¢ i otwarto$¢ na dialog sa
fundamentem w relacjach z mieszkarnca-
mi. Regularnie organizujemy spotkania
robocze oraz remontowe, aby lepiej zro-
zumieé potrzeby naszych cztonkow.
Dzieki naszej stronie internetowej i biu-
letynowi, na biezaco informujemy o po-
dejmowanych dziataniach i kosztach,
dbajac o mozliwy peten wglad w doku-
mentacje.

Dodatkowo, zewnetrzne kontrole oraz
lustracje konczg sie wysokimi pozytyw-
nymi ocenami, co potwierdza nasze za-
angazowanie w jakos¢ i transparentnosc.
Zarzad oraz Rada Nadzorcza sg zawsze
otwarci na uwagi i wnioski cztonkéw
spotdzielni, zapraszajac do aktywnego
uczestnictwa w zyciu naszej spétdzielni.

[ przypominam, ze kazdy cztonek spot-
dzielni mieszkaniowej w kazdej spot-
dzielni mieszkaniowej ma wptyw na
ksztattowanie naszej wspdlnej prze-
strzeni zgodnie z prawem.

Dziekuje za rozmowe, a rozmawialem
z Prezesem Zarzadu SM , JAS-MOS”
w Jastrzebiu-Zdroju Piotrem Szereda
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Informacja

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,JAS-MOS”
w Jastrzebiu-Zdroju informuje, ze dokonuje wszel-
kich czynnosci i wypelnit cigzace na nim jako Za-
rzadcy obowigzki ustawowe okreslone w art. 22
ust. 1, pkt 2 z Ustawy z dnia 5 grudnia 2008 r.
0 zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i chordb
zakaznych uludzi (Dz.U. 2008 nr 234, poz. 1570), t;.
na biezaco utrzymuje nieruchomos¢ w nalezytym
stanie higieniczno- sanitarnym, a takze prowadzi
zgodnie z wymaganiami ustawowymi i przepisa-
mi prawa lokalnego deratyzacje, co najmniej dwa
razy w roku (wiosenne i jesienne), w celu zwalcza-
nia gryzoni.

Jednocze$nie nalezy podkresli¢, ze pracownicy
Spotdzielni na biezaco, po otrzymaniu zgloszen
od lokatoréw podejmuijg dziatania takie jak:

 zglaszajg firmie $wiadczacej ustugi w naszej
spotdzielni deratyzacyjne potrzebe uzupelnie-
nie trutek lub wylozenia ich w miejscu poja-
wienia sie szczurdw,

* dokonuja kontroli stanu technicznego wiat
gospodarczych i piwnic (uszczelniamy po-
mieszczenia, naprawiamy otwory, montujemy
zabezpieczenia),

» prowadza akcje informacyjne majace na celu
uswiadomienie mieszkancom skutkéw ich

nieodpowiedzialnych dziatan tj. wywiesza-
nie informacji na wiatach gospodarczych
i drzwiach wejsciowych do budynkéw wieloro-
dzinnych oraz poprzez umieszczanie artyku-
16w w biuletynie informacyjnym Spétdzielni.

Jednoczes$nie nalezy podkresli¢, ze skutecznosé
deratyzacji mozna osiggna¢ dzigki zaangazowa-
niu mieszkancéw, a ryzyko pojawienia sie proble-
mu z gryzoniami wéwczas znaczaco maleje.

Koty wolno zyjace w naturalny sposob kontroluja
populacje gryzoni (myszy, szczury) w miescie.

Jak wiemy stowarzyszenia oraz organizacje pro-
zwierzece chronigce koty maja dobrg intencje
i niosg im pomoc, jednak wytapywanie kotéw
wolno zyjacych do adopcji na site i pozostawianie
pustego terenu, to blad w sztuce. Koty dzikie i wol-
no zyjace, zgodnie z polskim prawem, nie s3 zwie-
rzetami bezdomnymi i ich state usuwanie ze Sro-
dowiska jest w sumie nielegalne. W zwigzku z po-
wyzszym wnosimy w tym zakresie o pomoc
iuwolnienie kotéw nanaszych zasobach.

Taka praktyka tworzy tzw. préznie ekologiczna,
ktdrg natychmiast, masowo zajmujg szczury w le-
cie pod blokami, a w zimie przenosza sie do
piwnic.

Réwnoczesnie informujemy, Ze na biezaco sg wy-
wieszane ogloszenia na klatkach schodowych
i wiatach $mietnikowych, zawierajace informacje
dla lokator6w;, jakie dziatania nalezy podja¢ w celu
wyeliminowania i zapobiegania bytowaniu, pla-
dze szczuréw w poblizu budynku.

Tereny zielone na catych zasobach Spétdzielni zo-
staly skoszone przez firme zewnetrzna.

Réwnoczesnie w miejscach newralgicznych wy-
cieto krzaki, ktdre mogtyby stanowi¢ miejsce by-
towania szczuréw.

Dodatkowo Zarzad Spétdzielni podjat decyzje
o zakupie stacji deratyzacyjnych (239 sztuk), ktore
zostaty rozmieszczone na zasobach Spétdzielni,
w szczeg6lnosci na zasobach osiedla Pionieréw, tj.
przy placach gospodarczych (po 2 sztuki) oraz
przy wejsciach do Kklatek schodowych i terenach
zewnetrznych (opaskach) z tylu budynku.

Jednoczes$nie w dniu 31.07.2026 r. na paru lokaliza-
cjach zamontowano solarne odstraszacze na gry-
zonie (préba skutecznosci).

Reasumujac Spoétdzielnia wypelnita cigzace na
niej obowiazki jako Zarzadcy nieruchomosci.

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,JAS-MOS” z siedziba w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. Slonecznej 18A,
oglasza ustny przetarg nieograniczony na:

ustanowienie i zbycie prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego

Ul. Warminska 36/9, Jastrzebie-Zdroj

Pow. uzytkowa: 56,40 m*

(4 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokdj),

Cena wywotawcza: 230 000 zi
Wadium: 23 000 z1

Przetarg odbedzie sie w siedzibie Spdtdzielni sala nr 7w dniu 17.09.2026., godz.10°°

Minimalne postgpienie w przetargu wynosi 500zt.

Do przetargu dopuszczeni zostang oferenci, ktdrzy zapoznaja sie z ,, Regulaminem na ustanowienie i zbycie odrebnej wtasnosci..” obowigzujacym w Spétdzielni,
co potwierdzg podpisem na oswiadczeniu, a nastepnie wptaca wymagane wadium.

Osoba wygrywajaca przetarg zobowigzana jest do poniesienia kosztéw ogloszenia przetargu, sporzadzenia operatu szacunkowego okreslajacego warto$¢
rynkowa lokalu, sporzadzenia aktu notarialnego, zatozenia i wpisu do ksiegi wieczyste;j.

Umowa ustanowienia i zbycia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego zawarta zostanie w kancelarii notarialnej wskazanej przez Spétdzielnie.
Dowdd wptaty wadium nalezy przedtozy¢ w Spétdzielni najpdzniej w dniu poprzedzajacym przetarg do godziny 14°°.
Wystawiony do przetargu lokal mieszkalny mozna oglada¢ po uprzednim uméwieniu na administracji osiedlowe;:

ul. Kaszubska 3 w Jastrzebiu-Zdroju, tel. 32 47 30 169.

Zarzad SM ,JAS — MOS” zastrzega prawo uniewaznienia przetargu, bez podania przyczyn, na kazdym etapie postepowania, az do zawarcia aktu notarialnego
przeniesienia lokalu w odrebng wiasnos¢, bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow postepowania przetargowego.

Dodatkowych informacji udziela komoérka cztonkowsko - mieszkaniowa SM ,JAS-MOS” pok. nr 5 lub telefonicznie pod numerem 32 47836 37.
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Przed nami sezon grzewczy

Cho¢ za oknem jest jeszcze wysoka tem-
peratura, to spétdzielnia juz przygoto-
wuje sie do sezonu grzewczego. Przed
nami sezon grzewczy dlatego prosimy
o zakonczenie w swoich mieszkaniach
wszystkich prac remontowych polega-
jacych na wymianie grzejnikow grzew-
czych do dnia 31sierpnia 2026 roku.
Napetnienie instalacji centralnego ogrze-
wania polega na powolnym wpuszczaniu
przez konserwatoréw wody do ukladu
przy wylaczonej pompie obiegowej
w bloku. Pracownicy otwieraja zawory
termostatyczne, kontroluja ci$nienie na
manometrze, a po napeknieniu przycho-
dzi czas na odpowietrzanie grzejnikow.
Mieszkancy blokow musza przede
wszystkim zabezpieczy¢ swoje miesz-
kania, sprawdzi¢ stan zaworéw i kon-
trolowac grzejniki w trakcie oraz po za-
koniczeniu procedury.

W budynkach wielorodzinnych napet-
nianiem zajmuja sie pracownicy spot-
dzielni, ale zaniedbania montazowe
w mieszkaniach moga doprowadzi¢ do
zalania. I za to odpowiadaja mieszkancy.
Spotdzielnia w uzgodnieniu z dostawca
ciepta uzgadnia termin napetniania. Sp6t-
dzielnia ogtasza to na tablicach ogloszen,
dla kazdego budynku osobno, bo proces
napetniania trwa do$¢ dtugo.

Przed napelnieniem instalacji nalezy:

* Otworzy¢ maksymalnie wszystkie za-
wory termostatyczne przy grzejnikach.

 Ustawi¢ pokretla na najwyzsza cyfre
(zwykle 51ub max).

« Umozliwi¢ swobodny przeptyw wody
ipowietrza.

* Zapewni¢ swobodny dostep do wszyst-

kich grzejnikéw w mieszkaniu.

¢ Odsuna¢ meble, zdejmij suszarki ra-
diacyjneiodston ekrany.

 Usung¢ warto$ciowe rzeczy z okolic
rur i grzejnikow.

e Zabezpieczy¢ podloge pod zaworami
(np. roztéz folie lub Sciereczki).

* Sprawdzi¢, czy zawory odpowietrza-
jace sg zakrecone.

W trakcie i ponapelnieniu:

« Pozostawic termostaty w pozycji otwar-
tej, az do grzania.

» Obserwowa¢ instalacje w poszukiwa-
niu ewentualnych wyciekéw.

« Sprawdzac miejsca taczen rur z grzej-
nikami.

* Zglosi¢ do administracji wszelkie ka-
panie wody z laczen.

« Prosimy, aby nie odpowietrza¢ grzej-

nikéw samodzielnie w trakcie napet-
niania.

* Nalezy poczekac na oficjalny komuni-
kat sp6tdzielni o zakoniczeniu prac.

Wymiana grzejnika w bloku przed napel-
nieniem instalacji wymaga bezwzgled-
nego upewnienia sig, Ze nowy grzejnik
jest prawidlowo polaczony z siecia,
a jego zawory s3 otwarte. Poniewaz in-
stalacja byta rozszczelniona, twoje miesz-
kanie znajduje sie¢ w grupie podwyzszo-
negoryzyka wycieku.

Kluczowe kroki przed

samym napelnieniem:

 Sprawdz, czy Srubunki (faczenia rur
zgrzejnikiem) sg mocno dokrecone.

 Upewnij sig, ze korek zamykajacy z dru-
giej strony grzejnika jest wkrecony.

e Otworz catkowicie zawor zasilajacy
(termostat ustaw na pozycje 5 lub max).

 Otworz zawor powrotny na dole grzej-
nika (jesli instalator go zakrecit).

« Podl6z pod nowe 13czenia recznik pa-
pierowy lub miske na wypadek sacze-
nia wody.

Corobic¢ wtrakcie napelniania

(Dzien proby)

 BadZ obecny w mieszkaniu w godzi-
nach podanych przezadministracje.

 Obserwuj nowe taczenia rur co kilka-
nascie minut.

* Suchy recznik papierowy natychmiast
pokaze nawet najmniejsza krople wody.

« Stuchaj dzwiekéw — glosny szum
oznacza naptywajaca wode i uchodza-
cepowietrze.

« Dotykaj dolnych i gérnych rurek, aby
wyczud pojawienie sie wilgoci.

Co zrobié, jesli pojawi sie przeciek?

* Jesliwoda mocno kapie lub pryska, na-
tychmiast zakre¢ termostat (pozycja
Olub *).

* Zakrec dolny zawor odcinajacy Kluczem
imbusowym (jesli jest zamontowany).

« Niezwlocznie zadzwon do administracji
lub na numer alarmowy ze spétdzielni.

* Podstaw naczynie pod wyciek i wycie-
raj podtoge, by nie zala¢ sasiada.

Najwazniejsza ogoélna rada dla miesz-
kancéw bloku brzmi:

Przez caly dzien napelniania instalacji
traktuj swoje grzejniki tak, jakby byly
pod stalym ci$nieniem wody, i zapew-
nij obecnos¢ kogos w mieszkaniu.

Ignorowanie komunikatéw administra-
Cji to najczestsza przyczyna kosztow-
nych zalan sgsiedzkich.

Przenosny klimatyzator
a bezpieczenstwo
O czym warto pamietaé?

Coraz wyzsze temperatury sprawiajg, ze
wielu mieszkancéow decyduje si¢ na
zakup przenosnych klimatyzatoréw. To
wygodne rozwigzanie, jednak niewiele
0sob zdaje sobie sprawe, ze niewlasciwe
uzytkowanie takiego urzadzenia moze
wpltynaé na dziatanie wentylacji oraz
przewoddéw spalinowych.

Przeno$ne klimatyzatory typu monoblok
usuwajg ogrzane powietrze na zewnatrz
budynku za pomoca rury wyprowadzo-
nej przez okno. W efekcie z mieszkania
usuwana jest znaczna ilos¢ powietrza. Je-
zeli nie zostanie zapewniony odpowiedni
doptyw swiezego powietrza z zewnatrz,
w mieszkaniu moze powsta¢ podci$nie-
nie.

W budynkach wyposazonych w urzadze-
nia gazowe z otwartg komora spalania,

takie jak gazowe podgrzewacze wody,
moze to doprowadzi¢ do odwrdcenia cig-
gu w przewodzie spalinowym, czyli tzw.
cofki kominowej.

W takiej sytuacji spaliny zamiast by¢ od-
prowadzane ponad dach moga przedo-
stawac sie do pomieszczen. Zjawisko to
stanowi realne zagrozenie dla zdrowia
i zycia mieszkancow.

Warto pamietaé, ze problem moze wy-
stapi¢ nawet wtedy, gdy klimatyzator
pracuje w innym pomieszczeniu niz
urzadzenie gazowe. Powietrze w miesz-
kaniu tworzy jeden uktad, dlatego zmia-
na jego przeptywu moze oddziatywac
réwniez na tazienke czy kuchnie. Swia-
domos¢ zagrozen i odpowiedzialne ko-
rzystanie z urzadzen to najlepszy sposéb
na ochrone zdrowia i zycia domownikéw.

Jak zadbaé o bezpieczenistwo?

* Nigdy nie zastaniaj kratek wentylacyj-
nych, ani nawiewnikéw.

Podczas pracy przenosnego klimaty-
zatora zapewnij doptyw $wiezego po-
wietrza do mieszkania zgodnie z zale-
ceniami producenta urzadzenia.

Nie lekcewaz objawow takich jak zapach
spalin, parowanie lustra przy pracujg-
cym piecyku czy stabszy ciag wentyla-
cyjny.

Zamontyj czujnik tlenku wegla w miesz-
kaniu. To niewielki wydatek, ktory moze
uratowac¢ zycie. Czujnik nie zastepuje
jednak sprawnej wentylacji ani obowiaz-
kowych przegladéw.

I 1-‘1\“\‘11‘&\1%
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Krotkie

sprawozdanie
z pracy Rady
Nadzorczej

Rada Nadzorcza pracuje w cyklu mie-
siecznym. Staramy sie aby kolejnych
biuletynach ,,Nasze Mieszkanie” przed-
stawia¢ Panistwu krotkie sprawozdania
z posiedzen naszej Rady Nadzorczej.
W biezacym biuletynie w imieniu Rady
Nadzorczej przedstawie Panstwu infor-
macje z posiedzen RN z maja i czerwca
2026 roku.

Na posiedzeniach majowych i czerwco-
wych Zarzad przedstawit informacje
0 zaawansowaniu prac zmierzajgcych do
realizacji planu remontéw na 2026r. Pre-
zes poinformowal, Ze finansowe zaawan-
sowanie rob6t wynosi ok 13% i jest nieco
WyZsze niz zaawansowanie prac w po-
przednich latach w analogicznym okresie.
Dodal, Ze zaplanowane przetargi zostaty
zakonczone i wytoniono wykonawcow.
Prace remontowe sg w trakcie realizacji
i wykonanie rzeczowe planu remontéw
jest bardziej zaawansowane niz przedsta-
wione wykonanie finansowe. W wyniku
udzielonych wyjasnienn RN jednoglosnie
przyjeta informacje dot. zaawansowania
prac zmierzajacych do realizacji planu re-
montéw na 2026r.

Zarzad wystapit z wnioskiem dot. za-
twierdzenia korekty planu remontéw za-
soboéw mieszkaniowych SM ,JAS-MOS”
narok 2026.

Zastepca Prezesa ds. technicznych wyja-
$nil, Ze zaproponowana korekta planu re-
montéw wynika z urealnienia planowa-
nych kwot poszczegdlnych robé6t na pod-
stawie przeprowadzonych przetargéw.
Zastepca Prezes Andrzej Baran dodat, ze
w korekcie ujeto jedynie roboty zwigzane
z uzupetnieniem ubytkéw asfaltowych po
okresie zimowym, projekt rozbudowy
balkonéw francuskich na ul. Pomorskiej
73-85 oraz roboty na instalacjach kanali-
zacyjnych. Zwiekszono réwniez §rodki na
roboty nieplanowane i awaryjne z 0,12
zt/m? do 0,17 zt/m?. Zaznaczyt réwniez, ze
korekta planu nie zaktada zmian w wyso-
kosci optat ponoszonych przez miesz-
kanicéw na fundusz remontowy.

Prezes Zarzadu Piotr Szereda przedstawit
informacje dotyczaca odbytego Walnego
Zgromadzenia w 2026r. Przedstawit fre-
kwencje podczas zebran oraz ilos¢ i tre$¢
podjetych uchwat. Rada Nadzorcza wska-
zata na niska frekwencje podczas Walne-
go Zgromadzenia, co ograniczyto mozli-
wos¢ szerokiej dyskusji na tematy dot.
naszej Spotdzielni. Informacja zostata
jednogtosnie przyjeta przez Rade Nadzor-
CZa.

Prezes Zarzadu w imieniu Zarzadu wy-
stapit z wnioskiem o zatwierdzenie

zmian dot. struktury organizacyjnej i Re-
gulaminu organizacyjnego Spotdzielni.
W uzasadnieniu Prezes poinformowat, ze
proponowane zmiany sg konsekwencja
realizacji przez Spétdzielnie skrdconego
czasu pracy. W zwigzku z czym zostaly
skorygowane zakresy pomiedzy po-
szczegélnymi dziatami i komoérkami
w Spotdzielni, co zapewni ciggtosé i wpty-
nie na jakosc¢ obstugi lokatoréw i kontra-
hentéw.

Prezes w odpowiedzi na zapytania czton-
kéw Rady szczegétowo oméwit planowa-
ne zmiany w poszczegélnych komoérkach
organizacyjnych, ktére maja przyniesc
poprawe organizacji pracy oraz oszczed-
nosci w kolejnych latach.

W wyniku udzielonych wyjasnieni Rada
Nadzorcza jednogtosnie podjeta uchwate.

Zarzad Spétdzielni wystapit z wnioskiem
owyrazenie przez RN zgody na udzielenie
przejsciowej pozyczki wewnetrznej na
zasilenie funduszu remontowego nieru-
chomosci przy ul. Pomorskiej 87-99.
Gloéwna Ksiegowa wyjasnita, ze Spot-
dzielnia z inicjatywy mieszkancéw roz-
poczeta kilku letni proces rozbudowy
balkonéw francuskich. Koszty zakupu
i montazu balkonu s3 w catosci pokry-
wane przez mieszkancéw poprzez wno-
szone miesieczne oplaty na fundusz re-
montowy - rozbudowy balkonéw.

W zwigzku z realizacjg w/w przedsiewzie-
cia wystgpit wynik ujemny na funduszu
remontowym nieruchomosci przy ul. Po-
morskiej 87-99 i niezbedne jest zasilenie
go przejsciowo wewnetrzng pozyczka.
Zarzad wystapit z wnioskiem o wyraze-
nie przez Rade Nadzorcza zgody na odsta-
pienie od procedury przetargowej i pod-
pisanie umowy z firmg ,JAKUBEK” Spot-
ka z 0.0. na rozbudowe balkonéw francus-
kich przy ul. Warminskiej 16-28 w roku
2027 W uzasadnieniu Zarzad poinformo-
wal, Ze firma zaproponowata kwote reali-
zacji zadania w roku 2027 wynegocjowa-
na podczas przetargu w 2025 r. Zastepca
Prezesa ds. technicznych dodat, Ze koszty
robot mieszcza sie z zaplanowanych
kwotach przedstawionych lokatorom
w ankietach oraz z uwagi na coroczny
wzrost kosztow robdét budowlanych
wniosek jest zasadny.

W wyniku udzielonych wyjasnienn Rada
Nadzorcza jednogtosnie podjeta uchwate.

Z protokotami z Posiedzen Rady Nad-
zorczej, ktore odbyly biezacym roku
czlonkowie Spotdzielni moga zapozna¢
sie na stronie www.smjasmos.pl.

Barttomiej Sutkowski
Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
SM ,JAS-MOS”

Pielegnacja
terenow zielonych

Zgodnie z zapisami Ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia
2000r. (Dz.U. z 2026 1. poz. 889 z pdzn.
zm.) Spétdzielnia ma obowigzek zarza-
dzac nieruchomosciami stanowigcymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej czlonkéw. W zakres dziatan
administracyjno-eksploatacyjnych oséb
zarzadzajacych Spodtdzielnig, pod ktorej
piecza pozostaje teren wchodzi m.in.
utrzymanie zieleni. Jest to skomplikowa-
ny proces zlozony z wielu etapéw i dzia-
tan, czesto zazebiajacych sie i prowadzo-
nych réwnolegle, czasochtonnych, i wy-
magajacych sporych funduszy w budze-
cie. Kluczowe jest ich podejmowanie
w okreslonej kolejnosci, aby wykonujgc
jedne prace nie niszczy¢ juz tego co zo-
stato wczes$niej wykonane. Logiczne pla-
nowanie poszczegélnych zadan obejmuje
w wiekszym lub mniejszym zakresie caty
okres funkcjonowania osiedla mieszka-
niowego. Wszelkie prace zwigzane z tym
wykonuje wyszkolony zespot pracowni-
kow Spotdzielni Mieszkaniowej.

W ostatnich miesigcach tematem bardzo
drazliwym stalo sie koszenie trawy. I ilu
mieszkancow tyle odmiennych zdan.
Jedni chca aby czesciej kosic, a inni miesz-
kancy chcg, zeby rzadziej kosi¢. Trawa
utrzymuje wilgoc¢ i zapobiega erozji ziemi.
Obniza temperature powietrza, co przy
dzisiejszych falach upatéw jest zbawien-
ne. Przyczynia sie do spowolnienia odpty-
wu wod opadowych. To jeden z najwiek-
szych producentéw tlenu i pochtaniacz
dwutlenku wegla oraz szkodliwych pyt-
kéw powietrza. To ogromna stotéwka dla
owadéw, zapylaczy czy schronisko dla
plazéw.

Zarzadca nieruchomosci odpowiada za
koszenie trawy na terenach spoétdzielni
mieszkaniowej. Prace nie maja sztywne-
go harmonogramu, lecz sg dostosowywa-
ne do tempa wzrostu trawy i warunkow
pogodowych. W czasie suszy, upatéw ko-
szenie trawy bywa wstrzymywane w celu
ochrony przyrody.

Czesto$¢ koszenia trawy jest réwniez za-
lezna od kosztow i w naszej Spotdzielni sa
zaplanowane w sezonie: 3 koszenia, place
zabaw wg potrzeb. Oplate za t3 ustuge
mieszkancy uiszczajg w oplacie czynszo-
wej w stawce eksploatacyjnej, ktora
w tym roku nie ulegta podwyzszeniu.
Wiasciciele nieruchomosci moga i maja
mozliwos¢ zgltoszenia w formie pisemnej
z podpisami wtascicieli mieszkan suge-
stie zwiekszenia czestotliwosci koszenia
trawy. Taki wniosek nalezy zlozy¢ do
Spotdzielni do konica sierpnia, aby moz-
na bylo zaplanowa¢ koszty tej ustugi na
kolejny rok.

Prace zwigzane z koszeniem trawy roz-
poczynaja sie miedzy godz. 6 a 7 rano. [ to
tez spotyka sie z duzym niezadowole-
niem. Firma $wiadczaca swoja ustuge za-
trudnia pracownikéw w takich godzi-
nach, a w okresie upatéw prace te sg wy-
konywane do godz. 11. Rozumiemy, Ze to

moze by¢ dla niektdrych ucigzliwe ale
zadna pora nigdy nie bedzie w pelni saty-
sfakcjonujaca.

Spornym tematem jest zagospodarowy-
wanie terendéw nalezgcych do Spétdzielni
Mieszkaniowej przez mieszkancéw i do-
konywanie na nich nasadzen roslin.

I po raz kolejny informujemy, ze Spot-
dzielnia odpowiada za zagospodarowanie
terenéw zielonych. Zatrudnia wykwalifi-
kowany i z uprawnieniami zesp6t praco-
wnikéw, ktéry wykonuje zadania, ktére sa
szeroko oczekiwane przez mieszkancow.
W zwigzku z powyzszym Spotdzielnia
apeluje, aby mieszkaricy nie dokonywa-
li nasadzen drzew, krzewow, nie two-
rzyli za balkonami czy przed blokami
kolejnych ogrodkéw. Takie dziatania ge-
neruja dodatkowe koszty utrzymania. Po-
nadto nie wszystkim mieszkaricom moze
odpowiada¢ miejsce, w ktérym ktos z lo-
katoréw posadzit rosliny. Niejednokrotnie
jest to powodem konfliktéw miedzy sa-
siedzkich.

Wszystkie samowole bedq przez pracow-
nikéw Spétdzielni usuwane!

Kolejnym tematem, na ktory nalezy zwro-
ci¢ uwage jest samowolne przycinanie
badZ wycinanie drzew przez mieszkan-
cow. Drzewa i krzewy rosngce na terenach
Spotdzielni stanowiq jej mienie i znajduja
sie pod jej zarzadem.

Wszelkie prace pielegnacyjne, w tym
przycinanie koron drzew, usuwanie drzew
i krzew6w moga by¢ wykonywane wylta-
cznie za zgoda Spotdzielni, przez pracow-
nikéw Spétdzielni oraz zlecone firmie
specjalistycznej. Prace te musza by¢ wy-
konane zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

Samodzielne podejmowanie takich dzia-
tann moze doprowadzi¢ do uszkodzenia
zieleni, zwlaszcza jesli zakres prac wy-
kracza poza zwykla pielegnacje lub naru-
sza przepisy dotyczace okresu legowego
ptakéw. Skutkuje to odpowiedzialnoscia
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za powstala szkode art. 88 i 89 ustawy
oochronie przyrody.

Za zniszczenie lub wyciecie drzewa bez
zezwolenia odpowiedniego organu admi-
nistracji publicznej obowigzuja kary pie-
niezne, ktdre sg ustalane na podstawie
stawek obowigzujacych na dany rok
w obwieszczeniu Ministra Srodowiska.
Kare naklada wdjt, burmistrz, prezydent
miasta, starosta i marszatek wojewddz-
twa.

Aby usung¢ drzewo nalezy uzyskac zgode
Prezydenta Miasta i musza by¢ ku temu
powody, takie jak:

 zagrozenie zycia i zdrowia ludzi oraz
bezpieczenstwo ich mienia,

* drzewo jest posadzone na sieciach
zmediami oraz wbliskiej odlegtosci od
budynku,

 zly stan - chore, suche, porazone je-
miolg czy grzybami typu huba - samo-
siejki.

Pielegnacja drzew ma na celu nie tylko
poprawienie estetyki i stanu zdrowia
drzewa, ale takZze w znacznym stopniu
zmniejszenie ryzyka odtamania konaréw
lub przewrdcenia drzewa, utrzymanie
uformowanego ksztattu korony drzewa,
czego przyktadem moze by¢ klon pospol-
ity Globossum.

Prace pielegnacyjne $cisle okreslaja prze-
pisy i taki zabieg mozna wykonac do 30%
masy zielonej korony drzewa, ktéra rozwi-

neta sie w calym okresie rozwoju drzewa.
Podkresli¢ nalezy, ze usuniecie ponad
30% gatezi korony drzewa w mysl prawa
stanowi uszkodzenie drzewa, natomiast
usuniecie ponad 50% gatezi stanowi zni-
szczenie drzewa.

Przed przystgpieniem do jakichkolwiek
prac w koronie drzewa musimy sie upew-
ni¢, czy dzialania te nie beda stanowity
zagrozenia dla gatunkéw zwierzat lub ro-
$lin objetych ochrong lub dla gniazduja-
cych ptakéw — okres legowy ochronny od
1marcado 15 pazdziernika.

Mieszkancy nie majg prawa samodzielnie
ingerowac¢ w drzewa w przestrzeni wspol-
nej. Jesli gatezie przeszkadzaja np. zasta-
niaja okna, zagrazaja bezpieczenstwu lub
utrudniaja korzystanie z nieruchomosci,
wlasciwym rozwigzaniem jest zlozenie
pisemnego wniosku o wykonaniu cie¢
pielegnacyjnych do Spétdzielni i oczeki-
wanie na decyzje dendrologa i zlecenie
prac profesjonalnej firmie jesli uzna je za
zasadne.

Dendrolog Matgorzata Filipowicz

Zaproszenie

Prezes Spoldzielni Mieszkaniowej ,JAS-MOS” zaprasza
wszystkich mieszkancow Spotdzielni ,,JAS-MOS”

oraz pracownikow Spoétdzielni posiadajacych aktualne zezwolenie

na amatorski potéw ryb do wziecia udzialu w zawodach wedkarskich
o Puchar Prezesa (metoda sptawikowa), ktdre odbeda sie 12.09.2026 r.
na zbiorniku Plaza 639 (Jastrzebie Dolne) w godz. od 9.00 do 13.00.
Zapisy u sedziego w dniu zawodéw do godziny 7.00.

Wszystkich chetnych prosimy o zapisywanie si¢ na
administracjach osiedlowych odptatnosc¢ 40 zt od osoby
(liczba miejsc ograniczona okoto 60 os6b).

W cenie przewidziany
poczestunek, zimne napoje
oraz atrakcyjne nagrody.

Zapisy trwaja
do 04.09.2026 r.

Serdecznie wszystkich
zapraszamy

SERLLL METPLI,

Najkorzystniej
razem Tak O!

Swiattowdd i Netflix

zt/mies.
z rabatami
przez rok

Zapraszamy do salonéw Orange w Jastrzebiu-Zdroju

Galeria Jastrzebie, ul. Warszawska 2
Galeria Zdrdj, ul. Podhalanska 26
Pasaz Srédmiejski, ul. Podhalaniska 2a

0Od 1. mies. 4,99 z{/mies. za wypozyczenie modemu. Sprawdz optaty od 13. mies.

59,99 zt mies. przez rok (z rabatami: za e-fakture, odbieranym co miesigc w Moj Orange i za zgody marketingowe; oba po 4,99 zt/mies.) dot. $wiattowodu do 300 Mb/s i planu Podstawowego
Netflixa na 24 mies. Abonament od 13. do 24. mies. 107 zt/mies., potem wzrosnie o 10 zt/mies. Aktywacja 60 zt. Aby korzysta¢ z Netflixa, nalezy posiada¢ konto w tym serwisie. Oferta dla
konsumentéw z budynkéw wielorodzinnych w sieci Orange — gdy 10.08.2026 r. w lokalu nie byto umowy na $wiattowdd od Orange. Szczegdty na orange.pl. Materiat reklamowy wymyslony

przez Orange i stworzony przy wykorzystaniu Al.

Swiattowdd
UTTEEEE Pro



Aranzacje wnetrz, kompleksowe
remontyod AdoZ,
projektowanie mebli na wymiar,
produkcja i montaz mebli

FB: ROMEX meble remonty
ROMEX tel. 502-890-999




