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Petycja mieszka�c�w do Prezydenta Miasta 
Jastrzębie-Zdr�j w sprawie funkcjonowania 

w mie�cie sp�łdzielni mieszkaniowych
Do  SM „JAS-MOS” wpłynęło pismo 

od Prezydenta Miasta Jastrzębie-Zdr�j 

z petycją podpisaną przez kilkudzie-

sięciu mieszka�c�w, jak się Pan 

odniesie do tej sprawy?

Co do samej petycji jako skargi podpi-

sanej przez kilkudziesięciu mieszka�-

c�w Jastrzębia-Zdroju przesłanej przez 

Pana Prezydenta miasta do naszej Sp�ł-

dzielni oraz innych sp�łdzielni w na-

szym mie�cie. Wynika z tego, że jest to 

jaka� akcja przeprowadzona „ad hoc” 

przez grupę mieszka�c�w nie do ko�ca 

związanych ze sp�łdzielczo�cią. Akcja, 

kt�ra nie ma żadnych podstaw praw-

nych, kt�ra według podpisanych tam 

os�b powinna uruchomi� zestaw obszer-

nych i wnikliwych kontroli tych wszyst-

kich  sp�łdzielni mieszkaniowych przez 

wymienione tam instytucje, kt�re de 

facto nie mają takich praw. Pod tą petycją, 

czy skargą podpisały się osoby, kt�re 

z imienia i nazwiska wpisały obok swo-

jego nazwiska nazwę sp�łdzielni, w kt�-

rej nie mieszkają i nie są członkami sp�ł-

dzielni mieszkaniowej. Czyli nie mają 

prawa kontroli i interesu prawnego aby 

jej żąda�. Więc samo w sobie to pismo jest 

też bezskuteczne.

W takim razie kto może skontrolowa� 

sp�łdzielnię mieszkaniową?  

Prawo do kontroli sp�łdzielni mieszka-

niowej nie należy do jednego urzędu, lecz 

dzieli się na kontrolę wewnętrzną (człon-

kowską), zewnętrzną (związkową) oraz 

pa�stwową. Sp�łdzielnie mieszkaniowe 

są prywatnymi podmiotami gospodar-

czymi, dlatego organy pa�stwowe nie 

mogą ingerowa� w ich bieżące decyzje 

zarządcze, a najważniejsza rola przypada 

samym członkom sp�łdzielni mieszka-

niowej. Sp�łdzielnia podlega kontroli.

1.   Kontrola wewnętrzna (statutowa)

To najważniejszy i najbardziej bezpo-

�redni poziom weryfikacji działa� władz 

sp�łdzielni, a uprawnieni są do niej: 

a)  Indywidualni członkowie sp�łdzielni: 

Każdy członek posiada osobiste prawo 

kontroli na podstawie art. 8¹ Ustawy o 

sp�łdzielniach mieszkaniowych. Ma on 

pełne prawo żąda� wglądu i otrzymania 

odpis�w:

ź statutu oraz wewnętrznych 

regulamin�w,

ź uchwał i protokoł�w z obrad 

organ�w (zarządu i rady nadzorczej),

ź faktur i um�w zawieranych 

przez sp�łdzielnię z firmami 

zewnętrznymi,

ź rocznych sprawozda� finansowych 

oraz protokoł�w z lustracji. 

b)  Rada Nadzorcza: składa się z człon-

k�w sp�łdzielni i pełni funkcję stałego 

nadzoru nad zarządem. Kontroluje dzia-

łalno�� finansową i operacyjną, bada 

stan majątku, rozpatruje skargi miesz-

ka�c�w oraz ma nieograniczony dostęp 

do wszelkich dokument�w i wyja�nie� 

w dowolnym momencie. 

c)  Walne Zgromadzenie: najwyższy or-

gan sp�łdzielni. To na nim członkowie 

sp�łdzielni oceniają pracę zarządu, za-

twierdzają sprawozdania finansowe 

i decydują o udzieleniu (lub nie) corocz-

nego absolutorium zarządowi, a odmowa 

udzielenia absolutorium może by� pod-

stawą do odwołania zarządu.

2.  Kontrola związkowa, 

  tak zwana lustracja 

Związki rewizyjne lub Krajowa Rada 

Sp�łdzielcza: Mają prawo i obowiązek 

przeprowadza� tzw. lustrację, czyli pełny, 

zewnętrzny audyt legalno�ci, gospodar-

no�ci i rzetelno�ci działania sp�łdzielni. 

Badanie to odbywa się obowiązkowo co 

najmniej raz na 3 lata. Wniosek o prze-

prowadzenie dodatkowej lustracji mogą 

złoży� r�wnież sami członkowie sp�ł-

dzielni.

3.   Kontrola pa�stwowa i zewnętrzna  

  zgodnie ze swoimi prawami 

  np. PIP, Sanepid, sądy itd. 

Czyli w praktyce kto dokonuje kon-

troli w sp�łdzielni mieszkaniowej? 

Reasumując ten wątek to członkowie 

sp�łdzielni posiadają absolutnie najważ-

Prezes Zarządu SM „JAS-MOS” Piotr Szereda

Ciąg dalszy na stronie 3
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Za treść ogłoszeń reklamowych oraz materiałów sponsorowanych Spółdzielnia nie ponosi odpowiedzialności

Nie dokarmiajmy gołębi kosztem

innych mieszka�c�w

Dokarmianie gołębi r�wnież może przy-

czynia� się do problemu. Rozsypane ziar-

no, pieczywo i inne produkty pozosta-

wione na trawnikach, chodnikach czy 

przy budynkach nie są zjadane wyłącznie 

przez ptaki.

Pozostawione resztki mogą przyciąga� 

r�wnież szczury i inne gryzonie. Do-

datkowo nadmiar pożywienia sprzyja 

zwiększeniu liczby gołębi w bezpo�red-

nim sąsiedztwie budynk�w, co wiąże się 

m.in. z zanieczyszczaniem elewacji, bal-

kon�w, parapet�w i teren�w wsp�lnych. 

Dokarmiając ptaki, możemy więc nie-

�wiadomie stworzy� stoł�wkę r�wnież 

dla szczur�w.

Odpady tylko w odpowiednim miejscu

Nie pozostawiajmy work�w ze �miecia-

mi, resztek jedzenia, opakowa� po żyw-

no�ci ani pieczywa obok altan �mietniko-

wych, na trawnikach czy przy ławkach. 

Odpady powinny trafia� do odpowied-

nich pojemnik�w, zgodnie z zasadami 

segregacji.

Szczeg�lnie ważne jest, aby nie pozosta-

wia� żywno�ci w miejscach łatwo do-

stępnych dla zwierząt.

Pamiętajmy r�wnież, że szczur nie po-

trzebuje wiele, aby znale�� pow�d do 

odwiedzenia naszego podw�rka. Wy-

starczy regularnie dostępne �r�dło poży-

wienia i bezpieczne miejsce schronienia.

Wsp�lna odpowiedzialno��

Sp�łdzielnia podejmuje działania zwią-

zane z utrzymaniem czysto�ci teren�w 

wsp�lnych oraz reagowaniem na poja-

wienie się gryzoni. Jednak nawet najlep-

sze działania nie przyniosą oczekiwa-

nych rezultat�w, je�li jednocze�nie bę-

dziemy pozostawia� zwierzętom łatwo 

dostępne pożywienie.

Dlatego apelujemy do wszystkich

mieszka�c�w:

ź nie wyrzucajmy chleba i innych resz-

tek jedzenia przez balkony i okna,

ź nie zostawiajmy żywno�ci na trawni-

kach i terenach zielonych,

ź nie dokarmiajmy gołębi w bezpo�red-

nim sąsiedztwie budynk�w,

ź nie pozostawiajmy odpad�w spożyw-

czych obok pojemnik�w na odpady,

ź korzystajmy z altan i pojemnik�w na 

odpady zgodnie z ich przeznacze-

niem,

ź reagujmy, gdy zauważymy miejsca, 

w kt�rych regularnie pozostawiane 

jest jedzenie.

Zadbajmy wsp�lnie o nasze otoczenie. 

Nie dokarmiajmy szczur�w 

- nawet przypadkiem.

Czyste podw�rko to nie tylko kwestia 

estetyki. To także mniej gryzoni, mniej 

zagroże� i bardziej przyjazne miejsce do 

życia dla wszystkich mieszka�c�w.

Dbanie o porządek wok�ł budynk�w 

mieszkalnych to wsp�lna sprawa wszyst-

kich mieszka�c�w. Czyste podw�rka, 

trawniki, altany �mietnikowe i chodniki 

wpływają nie tylko na estetykę naszego 

otoczenia, ale przede wszystkim na 

bezpiecze�stwo i komfort życia.

Niestety, pozostawiane na trawnikach, 

przy ławkach, w altanach �mietnikowych 

czy w innych miejscach odpady spożyw-

cze, resztki jedzenia i pieczywo mogą 

sta� się łatwo dostępnym �r�dłem poży-

wienia dla gryzoni, w szczeg�lno�ci 

szczur�w.

Czerstwy chleb nie powinien 

trafia� przez balkon

Jednym z problem�w, z kt�rym spotykają 

się mieszka�cy budynk�w wielorodzin-

nych, jest wyrzucanie przez okna i balko-

ny resztek jedzenia, w tym czerstwego 

chleba i innych produkt�w spożywczych.

Warto pamięta�, że to, co dla człowieka 

jest tylko kawałkiem niepotrzebnego 

pieczywa, dla gryzonia może by� atrak-

cyjnym i łatwo dostępnym pożywieniem. 

Regularne pozostawianie jedzenia w po-

bliżu budynk�w może zachęca� szczury 

do pojawiania się w danym miejscu 

i utrwala� ich obecno��. Prosimy zatem, 

aby nie wyrzuca� przez balkony, okna 

ani na tereny zielone żadnych resztek 

żywno�ci ani pieczywa.

Nie dokarmiajmy szczur�w
Zadbajmy o czysto�� wok�ł naszych budynk�w

W Polsce wida� wyra�ną tendencję do 

nadmiernego stosowania przepis�w 

RODO, co nazywane jest „RODOzą”. Ter-

min ten odnosi się do paraliżu decyzyjne-

go wynikającego z lęku przed wysokimi 

karami finansowymi, kt�re od 2018 roku 

dotykają nie tylko urzęd�w, ale także szk�ł, 

szpitali oraz przedsiębiorstw, w tym sp�ł-

dzielni mieszkaniowych. Cho� celem unij-

nego rozporządzenia jest ochrona prywat-

no�ci, w polskim kontek�cie często prowa-

dzi to do absurd�w biurokratycznych i nie-

potrzebnych ogranicze�.

W praktyce spotykamy się z paraliżem 

informacyjnym w szpitalach, gdzie 

członkowie najbliższej rodziny nie mogą 

uzyska� informacji o stanie zdrowia pa-

cjent�w, nawet telefonicznie. W szkołach 

wprowadzono zakazy wywieszania list 

uczni�w na drzwiach klas, ogłaszania 

ocen na głos, a nawet podpisywania prac 

plastycznych imieniem i nazwiskiem na 

korytarzach. Sytuacja ta dotyka r�wnież 

życia w sp�łdzielniach, gdzie zlikwido-

wano imienne spisy lokator�w na domo-

fonach czy tablicach ogłoszeniowych, co 

uniemożliwia informowanie, kto na przy-

kład zalał sąsiada lub kto jest sąsiadem 

w piwnicy. Instytucje publiczne często 

odmawiają podania imienia i nazwiska 

pracownika zajmującego się zadaniami 

ustawowymi, a także wymuszają podpi-

sywanie wielostronicowych o�wiadcze� 

przy zwykłych czynno�ciach zakupo-

wych.

Przesada w stosowaniu przepis�w wyni-

ka z obaw instytucji przed drako�skimi 

karami, kt�re mogą sięga� 20 milion�w 

euro lub 4% rocznego obrotu. W począt-

kowym okresie wdrażania przepis�w ry-

nek zalany został niskiej jako�ci szkole-

niami, prowadzonymi przez niekompe-

tentnych doradc�w, kt�rzy straszyli kon-

trolami. W rezultacie pracownicy admini-

stracji wolą stosowa� się do sztywnych 

Polska „RODOza”
przepis�w, aby unikną� błęd�w i odpo-

wiedzialno�ci dyscyplinarnej.

RODO opiera się na analizie ryzyka oraz 

elastyczno�ci, jednak polskie administra-

cje i firmy często preferują kategoryczne 

zakazy i nakazy, co prowadzi do osłabie-

nia zaufania obywateli do instytucji oraz 

utrudnia codzienne życie. Nadmierne 

stosowanie przepis�w generuje r�wnież 

niepotrzebne koszty dla przedsiębiorc�w, 

kt�rzy inwestują w zbędne systemy za-

bezpiecze� i audyty prawne. Urząd 

Ochrony Danych Osobowych (UODO) re-

gularnie publikuje poradniki i wytyczne, 

kt�re mają na celu zwalczanie tych mi-

t�w, lecz zmiana mentalno�ci postępuje 

powoli, gł�wnie z powodu licznych przy-

kład�w wysokich kar nakładanych przez 

UODO. 
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niejsze i niezbywalne prawo do kontroli.

Wynika to bezpo�rednio z faktu, że sp�ł-

dzielnia mieszkaniowa jest prywatną 

własno�cią jej członk�w, a nie instytucją 

pa�stwową. Zarząd jest organem wyko-

nawczym za� Rada Nadzorcza jest orga-

nem kontrolno-nadzorczym występu-

jącym w imieniu członk�w sp�łdzielni 

mieszkaniowej są reprezentantami wy-

branymi przez Walne Zgromadzenie czy-

li samych członk�w sp�łdzielni miesz-

kaniowej. 

Oto kluczowe powody, dlaczego to pra-

wo członka sp�łdzielni mieszkaniowej 

jest tak silne:

Jest niezbywalne: Statut sp�łdzielni ani 

żadna uchwała rady lub zarządu nie mo-

że ograniczy� ani odebra� praw zapisa-

nych w ustawie. Każdy zapis w regulami-

nie, kt�ry utrudniałby wgląd w doku-

menty, jest z mocy prawa nieważny.

Jest najszersze: żaden urząd pa�stwowy 

(nawet minister czy NIK) nie ma prawa 

przegląda� codziennych faktur, um�w 

z wykonawcami czy protokoł�w z posie-

dze� zarządu bez wyra�nego powodu 

(np. �ledztwa karnego). Członek sp�ł-

dzielni ma do tego prawo bez podawania 

przyczyny.

Daje realną władzę: urzędy mogą jedynie 

wyda� zalecenia lub ukara� sp�łdzielnię 

mandatem. Tylko członkowie na Wal-

nym Zgromadzeniu mają prawo odwoła� 

prezesa, zmieni� radę nadzorczą i całko-

wicie zmieni� kierunek działa� sp�ł-

dzielni zgodnie z prawem.

W praktyce oznacza to, że je�li członko-

wie sami nie przypilnują swoich spraw, 

nikt z zewnątrz nie zrobi tego za nich. 

Tym bardziej taka szeroka petycja bez 

wykazanego interesu prawnego. 

Czy pokusi się Pan Prezes i może 

przejdzie do meritum poruszanych 

spraw , aby wyja�ni� naszym 

mieszka�com, o co pytali 

wnioskodawcy? 

Oczywi�cie postaram się jednak zazna-

czam, że występuję tu tylko jako Prezes 

Zarządu SM „JAS-MOS”.  

No to zaczynamy.

Wniosek 1: Przeprowadzenie kontroli 

prawidłowo�ci ustalania wysoko�ci 

opłat czynszowych oraz zasad gospo-

darowania ich składnik�w.

Kontrolę i nadz�r nad prawidłowo�ciami 

ustalania opłat czynszowych corocznie 

prowadzi Rada Nadzorcza SM „JAS-MOS’ 

i polega na zweryfikowaniu, czy stawki 

i składniki czynszu są naliczane zgodnie 

z prawem, umową oraz faktycznymi 

kosztami utrzymania nieruchomo�ci. 

W tym Rada Nadzorcza  sprawdza struk-

turę czynszu

Czynsz nie jest jednolitą opłatą i ją precy-

zyjnie się rozdziela na dwie gł�wne 

kategorie: 

Niezależne od sp�łdzielni : zużycie wody 

i odprowadzanie �ciek�w, wyw�z nie-

czysto�ci (�mieci), centralne ogrzewanie 

(CO) oraz podgrzanie wody, energia elek-

tryczna w czę�ciach wsp�lnych, podatki.

Składniki zależne od sp�łdzielni: wyna-

grodzenie zarządu i pracownik�w,  kosz-

ty remont�w i inwestycji oraz konserwa-

cji i bieżących napraw budynk�w, koszty 

eksploatacji w tym utrzymania teren�w 

zewnętrznych przez cały rok, utrzyma-

nie plac�w zabaw, rekreacyjnych itp.  

wiat �mietnikowych, koszty sprzątania 

w klatach schodowych. 

Rada Nadzorcza SM „JAS-MOS” wnikli-

wie ocenia i analizuje coroczne koszty 

w celu ich utrzymania na niezmienio-

nym poziomie. W skutek bardzo wnikli-

wych i szczeg�łowych bada� oraz wpro-

wadzaniu wielu nowych rozwiąza� 

oszczędno�ciowych w roku 2026 nie zo-

stała podniesiona opłata eksploatacyjna 

(pozostała na nie zmienionym poziomie  

z roku 2025) w 98% nieruchomo�ci. 

W naszej sp�łdzielni każda nierucho-

mo�� jest rozliczana indywidualnie.  

 

Wniosek 2: Zweryfikowanie plan�w go-

spodarczo-finansowych sp�łdzielni 

mieszkaniowej oraz zasad gospodaro-

wania �rodkami pochodzącymi z opłat.

Weryfikacja plan�w gospodarczo-finan-

sowych naszej  sp�łdzielni mieszkanio-

wej to kluczowy element kontroli nie tyl-

ko Rady Nadzorczej, ale także samych 

członk�w Sp�łdzielni. Zarząd oraz 

członkowie Rady Nadzorczej naszej 

Sp�łdzielni są informowani na bieżąco 

o planach poprzez bezpo�rednie spotka-

nia w terenie kt�rych  �rednio w roku jest 

około 40, ale r�wnież mieszka�cy infor-

mowani są poprzez zamieszczanie infor-

macji w cyklicznie wydawanym biulety-

nie „Nasze mieszkanie” oraz na  indywi-

dualnych interwencjach w Sp�łdzielni, 

czy Walnym Zgromadzeniu. Te spotka-

niach odbywają się faktycznie w terenie 

w godzinach dopołudniowych oraz w ra-

mach Walnego Zgromadzenia w godzi-

nach popołudniowych.  

Wniosek 3: Sprawdzenie sposobu za-

rządzania funduszem remontowym, 

w tym wysoko�cią zgromadzonych 

�rodk�w oraz zasad ich wydatkowania. 

Kontrola funduszu remontowego to ko-

lejny element nadzoru prowadzony 

przez Radę Nadzorczą oraz samych 

członk�w sp�łdzielni. Plany remontowe 

przygotowywane są na wniosek Zarządu 

oraz samych członk�w sp�łdzielni 

mieszkaniowej ponieważ �rodki te mogą 

by� wydawane wyłącznie na poprawę 

stanu technicznego ich budynk�w, a ich 

ewidencja musi by� prowadzona odręb-

nie dla każdej nieruchomo�ci. Corocznie 

w miesiącu listopadzie odbywają się kon-

sultacje z członkami Sp�łdzielni na spot-

kaniach tzw. remontowych na kt�rych 

wraz członkami zarząd ustala harmono-

gram prac oraz wysoko�� koszt�w. Bar-

dzo często w związku z bardzo wysokimi 

kosztami lub wnioskiem członk�w sp�ł-

dzielni o wykonanie kosztownego zada-

nia to Zarząd prowadzi konsultacje po-

przez prowadzenie ankiety i głosowania 

indywidualnego. W�wczas to każdy 

członek sp�ł-dzielni ma prawo wyrazi� 

swoje zdanie akceptacji lub negacji. 

Zarząd podejmuje się realizacji zadnia 

tylko wtedy gdy 55% członk�w sp�ł-

dzielni danej nieruchomo�ci (budynku) 

zaakceptuje wniosek pozytywnie. Po-

nadto dwa razy w roku Zarząd sp�łdziel-

ni spotyka się w terenie z mieszka�cami,  

na kt�rych na bieżąco informuje o kosz-

tach na każdej nieruchomo�ci osobno, 

i sposobie oraz o czasie i realizacji zada-

nia remontowego. 

Wniosek nr 4: Przeanalizowanie zasad 

zawierania um�w z podmiotami ze-

wnętrznymi �wiadczącymi usługi; 

sprzątania, administracji  i zarządzania 

oraz konserwacji i remont�w. 

Rada Nadzorcza kontroluje i nadzoruje 

oraz prowadzi analizę um�w z podmio-

tami zewnętrznymi w sp�łdzielni miesz-

kaniowej ponieważ jest to kluczowy ele-

ment obrony przed nieuzasadnionym 

wzrostem czynsz�w. Umowy te generują 

większo�� koszt�w zależnych od zarzą-

dzających. Regulaminy, na podstawie 

kt�rych są realizowane te zadania są 

og�lnie dostępne na stronie internetowej 

naszej sp�łdzielni. Sp�łdzielnie miesz-

kaniowe nie podlegają bezpo�rednio pod 

prawo zam�wie� publicznych (chyba że 

dysponują �rodkami unijnymi), ale sp�ł-

dzielnia w zakresie wyboru oferent�w 

musi stosowa� Regulamin wyboru ofe-

rent�w wykonujących �wiadczenia na 

rzecz Sp�łdzielni Mieszkaniowej „JAS-

MOS” zatwierdzony przez Radę Nadzor-

czą. 

Sprzątanie, administrowanie i zarządza-

nie oraz konserwacja realizowana jest 

przez pracownik�w sp�łdzielni. 

Wniosek nr 5:  Rozważenie przeprowa-

dzenia niezależnego audytu finanso-

wego działalno�ci sp�łdzielni mieszka-

niowej w zakresie gospodarowania 

�rodkami pochodzącymi z opłat miesz-

ka�c�w.

Decyzja o przeprowadzeniu niezależne-

go audytu finansowego to najbardziej ra-

dykalne, ale też najskuteczniejsze narzę-

dzie kontroli działalno�ci sp�łdzielni 

mieszkaniowej. Pozwala na bezstronne 

zweryfikowanie, czy pieniądze z opłat 

mieszka�c�w nie są marnotrawione lub 

wyprowadzane.

Są dwa rodzaje audytu zewnętrznego, 

a także członkowie sp�łdzielni mają do 

wyboru dwie niezależne drogi formalne 

oraz wykonawc�w tego zadania: 

1) Lustracja ustawowa (Krajowa Rada 

Sp�łdzielcza / Związek Rewizyjny): Wy-

nika z art. 91 ustawy Prawo sp�łdzielcze. 

Każda sp�łdzielnia musi przej�� taką peł-

ną kontrolę legalno�ci i gospodarno�ci 

minimum raz na 3 lata. Może by� też 

przeprowadzona na wniosek członk�w 

sp�łdzielni. W naszej sp�łdzielni obecnie 

trwa lustracja przeprowadzana przez Re-

gionalny Związek Rewizyjny Sp�łdziel-

czo�ci Mieszkaniowej w Katowicach. 

2) Rada Nadzorcza co roku zleca ze-

wnętrznej firmie przeprowadzanie ba-

dania bilansu przez biegłego rewidenta.  

Wyb�r biegłego to kompetencja Rady 

Nadzorczej, kt�ra składa się z członk�w 

sp�łdzielni wybranych na Walnym Zgro-

madzeniu.  To Rada Nadzorcza (a nie za-

rząd!) podejmuje uchwałę o wyborze 

konkretnej firmy audytorskiej lub bie-

głego rewidenta do zbadania rocznego 

sprawozdania finansowego (w tym bi-

lansu). Zarząd sp�łdzielni nie ma wpły-

wu na to, kto będzie go kontrolował. Rola 

Zarządu ogranicza się wyłącznie do tech-

nicznego podpisania umowy z wybra-

nym przez Radę Nadzorczą biegłym 

i opłacenia faktury ze �rodk�w sp�łdziel-

ni. I odbywa się to co roku zgodnie z prze-

pisami prawa. 

Wniosek 6: Badanie sp�łdzielni miesz-

kaniowej pod względem czy działania 

sp�łdzielni nie naruszają przepis�w do-

tyczących ochrony praw konsument�w 

oraz zasad uczciwej konkurencji.

W �wietle prawa i oficjalnych wytycz-

nych Urzędu Ochrony Konkurencji i Kon-

sument�w (UOKiK), sp�łdzielnia miesz-

kaniowa w relacjach z mieszka�cami 

oraz rynkiem zewnętrznym jest trakto-

wana jak przedsiębiorca. Oznacza to, że 

podlega ona pełnej kontroli pod kątem 

ochrony praw konsument�w oraz prawa 

antymonopolowego. Wszelkie doku-

menty regulujące działalno��  Sp�łdziel-

ni Mieszkaniowej „JAS-MOS” znajdują 

się  na stronie internetowej naszej sp�ł-

dzielni adresem www.smjasmos.pl/ 

regulaminy i są og�lnodostępne. 

To wszystkie wnioski? 

Proszę jeszcze o podsumowanie. 

W dobie skokowej inflacji i rosnących cen 

usług budowlanych, jeste�my dumni, że 

możemy stwierdzi�, że  aż 98% naszych 

nieruchomo�ci w bieżącym roku nie 

do�wiadczyło podwyżek stawek eksplo-

atacyjnych! To nie tylko sukces, ale także 

dow�d na naszą determinację w utrzy-

mywaniu koszt�w w ryzach, co jest rzad-

ko spotykane w sektorze sp�łdzielczo�ci 

mieszkaniowej.

Nasza sp�łdzielnia to miejsce, gdzie 

przejrzysto�� i otwarto�� na dialog są 

fundamentem w relacjach z mieszka�ca-

mi. Regularnie organizujemy spotkania 

robocze oraz remontowe, aby lepiej zro-

zumie� potrzeby naszych członk�w. 

Dzięki naszej stronie internetowej i biu-

letynowi, na bieżąco informujemy o po-

dejmowanych działaniach i kosztach, 

dbając o możliwy pełen wgląd w doku-

mentację.

Dodatkowo, zewnętrzne kontrole oraz 

lustracje ko�czą się wysokimi pozytyw-

nymi ocenami, co potwierdza nasze za-

angażowanie w jako�� i transparentno��. 

Zarząd oraz Rada Nadzorcza są zawsze 

otwarci na uwagi i wnioski członk�w 

sp�łdzielni, zapraszając do aktywnego 

uczestnictwa w życiu naszej sp�łdzielni.

I przypominam, że każdy członek sp�ł-

dzielni mieszkaniowej w każdej sp�ł-

dzielni mieszkaniowej ma wpływ na 

kształtowanie naszej wsp�lnej prze-

strzeni zgodnie z prawem. 

Dziękuję za rozmowę, a rozmawiałem 

z Prezesem Zarządu SM „JAS-MOS” 

w Jastrzębiu-Zdroju Piotrem Szeredą 

Ciąg dalszy ze strony 1
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Informacja
Zarząd Sp�łdzielni Mieszkaniowej „JAS-MOS” 

w Jastrzębiu-Zdroju informuje, że dokonuje wszel-

kich czynno�ci i wypełnił ciążące na nim jako  Za-

rządcy obowiązki ustawowe  okre�lone w art.  22 

ust.  1, pkt  2 z Ustawy z dnia 5 grudnia 2008 r. 

o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakaże� i chor�b 

zaka�nych u ludzi (Dz.U. 2008 nr 234, poz. 1570), tj. 

na bieżąco utrzymuje nieruchomo�� w należytym 

stanie higieniczno- sanitarnym, a także prowadzi 

zgodnie z wymaganiami ustawowymi i przepisa-

mi prawa lokalnego deratyzacje, co najmniej dwa 

razy w roku (wiosenne i jesienne), w celu zwalcza-

nia gryzoni.

Jednocze�nie należy podkre�li�, że pracownicy 

Sp�łdzielni na bieżąco, po otrzymaniu zgłosze� 

od lokator�w podejmują działania takie jak:

ź zgłaszają firmie �wiadczącej usługi w naszej 

sp�łdzielni deratyzacyjne potrzebę uzupełnie-

nie trutek lub wyłożenia ich w miejscu poja-

wienia się szczur�w, 

ź dokonują kontroli stanu technicznego wiat 

gospodarczych i piwnic (uszczelniamy po-

mieszczenia, naprawiamy otwory, montujemy 

zabezpieczenia),

ź prowadzą akcje informacyjne mające na celu 

u�wiadomienie mieszka�com skutk�w ich 

nieodpowiedzialnych działa� tj. wywiesza-

nie informacji na wiatach gospodarczych 

i drzwiach wej�ciowych do budynk�w wieloro-

dzinnych oraz poprzez umieszczanie artyku-

ł�w w biuletynie informacyjnym Sp�łdzielni.

Jednocze�nie należy podkre�li�, że skuteczno�� 

deratyzacji można osiągną� dzięki zaangażowa-

niu mieszka�c�w, a ryzyko pojawienia się proble-

mu z gryzoniami w�wczas znacząco maleje.

Koty wolno żyjące w naturalny spos�b kontrolują 

populację gryzoni (myszy, szczury) w mie�cie.

Jak wiemy stowarzyszenia oraz organizacje pro-

zwierzęce chroniące koty maja dobrą intencję 

i niosą im pomoc, jednak wyłapywanie kot�w 

wolno żyjących do adopcji na siłę i pozostawianie 

pustego terenu, to błąd w sztuce. Koty dzikie i wol-

no żyjące, zgodnie z polskim prawem, nie są zwie-

rzętami bezdomnymi i ich stałe usuwanie ze �ro-

dowiska jest w sumie nielegalne. W związku z po-

wyższym wnosimy w tym zakresie o pomoc 

i uwolnienie kot�w na naszych  zasobach. 

Taka praktyka tworzy tzw. pr�żnię ekologiczną, 

kt�rą natychmiast, masowo zajmują szczury w le-

cie pod blokami, a w zimie przenoszą się do 

piwnic. 

R�wnocze�nie informujemy, że na bieżąco są wy-

wieszane ogłoszenia na klatkach schodowych 

i wiatach �mietnikowych, zawierające informację 

dla lokator�w, jakie działania należy podją� w celu 

wyeliminowania i zapobiegania bytowaniu, pla-

dze szczur�w w pobliżu budynku.

Tereny zielone na całych zasobach Sp�łdzielni zo-

stały skoszone przez  firmę zewnętrzna.

R�wnocze�nie w miejscach newralgicznych wy-

cięto krzaki, kt�re mogłyby stanowi� miejsce by-

towania szczur�w.

Dodatkowo Zarząd Sp�łdzielni podjął decyzję 

o zakupie stacji deratyzacyjnych (239 sztuk), kt�re 

zostały rozmieszczone na zasobach Sp�łdzielni, 

w szczeg�lno�ci na zasobach osiedla Pionier�w, tj. 

przy placach gospodarczych (po 2 sztuki) oraz 

przy wej�ciach do klatek schodowych i terenach 

zewnętrznych (opaskach) z tyłu budynku.

Jednocze�nie w dniu 31.07.2026 r. na paru lokaliza-

cjach zamontowano solarne odstraszacze na gry-

zonie (pr�ba skuteczno�ci). 

Reasumując Sp�łdzielnia wypełniła ciążące na 

niej obowiązki jako Zarządcy nieruchomo�ci.

Sp�łdzielnia Mieszkaniowa „JAS-MOS” z siedzibą w Jastrzębiu-Zdroju  przy ul. Słonecznej 18A, 
ogłasza ustny przetarg nieograniczony na:

ustanowienie i zbycie prawa odrębnej własno�ci lokalu mieszkalnego

Ul. Warmi�ska 36/9, Jastrzębie-Zdr�j

Pow. użytkowa: 56,40 m²

(4 pokoje, kuchnia, łazienka, przedpok�j),

Cena wywoławcza: 230 000 zł

Wadium: 23 000 zł

Przetarg odbędzie się w siedzibie Sp�łdzielni sala nr 7 w dniu 17.09.2026.,  godz. 10⁰⁰

Minimalne postąpienie w przetargu wynosi 500zł. 

Do przetargu dopuszczeni zostaną oferenci, kt�rzy zapoznają się z „ Regulaminem na ustanowienie i zbycie odrębnej własno�ci…” obowiązującym w Sp�łdzielni, 

co potwierdzą podpisem na o�wiadczeniu, a następnie wpłacą wymagane wadium. 

Osoba wygrywająca przetarg zobowiązana jest do poniesienia koszt�w ogłoszenia przetargu, sporządzenia operatu szacunkowego okre�lającego warto�� 

rynkową lokalu, sporządzenia aktu notarialnego, założenia i wpisu do księgi wieczystej.  

Umowa ustanowienia i zbycia odrębnej własno�ci lokalu mieszkalnego zawarta zostanie w kancelarii notarialnej wskazanej przez Sp�łdzielnię. 

Dow�d wpłaty wadium należy przedłoży� w Sp�łdzielni najp��niej w dniu poprzedzającym przetarg do godziny 14⁰⁰.

Wystawiony do przetargu lokal mieszkalny można ogląda� po uprzednim um�wieniu na administracji osiedlowej: 

ul. Kaszubska 3 w Jastrzębiu-Zdroju, tel. 32 47 30 169.

Zarząd SM „JAS – MOS” zastrzega prawo unieważnienia przetargu, bez podania przyczyn, na każdym etapie postępowania, aż do zawarcia aktu notarialnego 

przeniesienia lokalu w odrębną własno��, bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszcze� przez uczestnik�w postępowania przetargowego.

Dodatkowych informacji udziela kom�rka członkowsko - mieszkaniowa SM „JAS-MOS” pok. nr 5  lub telefonicznie pod numerem 32  478 36 37. 
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Cho� za oknem jest jeszcze wysoka tem-

peratura, to sp�łdzielnia już przygoto-

wuje się do sezonu grzewczego. Przed 

nami sezon grzewczy dlatego prosimy 

o zako�czenie w swoich mieszkaniach 

wszystkich prac remontowych polega-

jących na wymianie grzejnik�w grzew-

czych do dnia 31 sierpnia 2026 roku.

Napełnienie instalacji centralnego ogrze-

wania polega na powolnym wpuszczaniu 

przez konserwator�w wody do układu 

przy wyłączonej pompie obiegowej 

w bloku. Pracownicy otwierają zawory 

termostatyczne, kontrolują ci�nienie na 

manometrze, a po napełnieniu przycho-

dzi czas na odpowietrzanie  grzejnik�w. 

Mieszka�cy blok�w muszą przede 

wszystkim zabezpieczy� swoje miesz-

kania, sprawdzi� stan zawor�w i kon-

trolowa� grzejniki w trakcie oraz po za-

ko�czeniu procedury. 

W budynkach wielorodzinnych napeł-

nianiem zajmują się pracownicy sp�ł-

dzielni, ale zaniedbania montażowe 

w mieszkaniach mogą doprowadzi� do 

zalania. I za to odpowiadają mieszka�cy. 

Sp�łdzielnia w uzgodnieniu z dostawcą 

ciepła uzgadnia termin napełniania. Sp�ł-

dzielnia ogłasza to na tablicach ogłosze�, 

dla każdego budynku osobno, bo proces 

napełniania  trwa do�� długo. 

 

Przed napełnieniem instalacji należy:

ź Otworzy� maksymalnie wszystkie za-

wory termostatyczne przy grzejnikach.

ź Ustawi� pokrętła na najwyższą cyfrę 

(zwykle 5 lub max).

ź Umożliwi� swobodny przepływ wody 

i powietrza.

ź Zapewni� swobodny dostęp do wszyst-

kich grzejnik�w w mieszkaniu.

ź Odsuną� meble, zdejmij suszarki ra-

diacyjne i odsło� ekrany.

ź Usuną� warto�ciowe rzeczy z okolic 

rur i grzejnik�w.

ź Zabezpieczy� podłogę pod zaworami 

(np. rozł�ż folię lub �ciereczki).

ź Sprawdzi�, czy zawory odpowietrza-

jące są zakręcone.

W trakcie i po napełnieniu:

ź Pozostawi� termostaty w pozycji otwar-

tej, aż do grzania.

ź Obserwowa� instalację w poszukiwa-

niu ewentualnych wyciek�w.

ź Sprawdza� miejsca łącze� rur z grzej-

nikami.

ź Zgłosi� do administracji wszelkie ka-

panie wody z łącze�.

ź Prosimy, aby nie odpowietrza� grzej-

nik�w samodzielnie w trakcie napeł-

niania.

ź Należy poczeka� na oficjalny komuni-

kat sp�łdzielni o zako�czeniu prac.

Wymiana grzejnika w bloku przed napeł-

nieniem instalacji wymaga bezwzględ-

nego upewnienia się, że nowy grzejnik 

jest prawidłowo połączony z siecią, 

a jego zawory są otwarte. Ponieważ in-

stalacja była rozszczelniona, twoje miesz-

kanie znajduje się w grupie podwyższo-

nego ryzyka wycieku.

Kluczowe kroki przed 

samym napełnieniem:

ź Sprawd�, czy �rubunki (łączenia rur 

z grzejnikiem) są mocno dokręcone.

ź Upewnij się, że korek zamykający z dru-

giej strony grzejnika jest wkręcony.

ź Otw�rz całkowicie zaw�r zasilający 

(termostat ustaw na pozycję 5 lub max).

ź Otw�rz zaw�r powrotny na dole grzej-

nika (je�li instalator go zakręcił).

ź Podł�ż pod nowe łączenia ręcznik pa-

pierowy lub miskę na wypadek sącze-

nia wody.

Co robi� w trakcie napełniania 

(Dzie� pr�by)

ź Bąd� obecny w mieszkaniu w godzi-

nach podanych przez administrację.

ź Obserwuj nowe łączenia rur co kilka-

na�cie minut.

ź Suchy ręcznik papierowy natychmiast 

pokaże nawet najmniejszą kroplę wody.

ź Słuchaj d�więk�w – gło�ny szum 

oznacza napływającą wodę i uchodzą-

ce powietrze.

ź Dotykaj dolnych i g�rnych rurek, aby 

wyczu� pojawienie się wilgoci.

Co zrobi�, je�li pojawi się przeciek?

ź Je�li woda mocno kapie lub pryska, na-

tychmiast zakrę� termostat (pozycja 

0 lub *).

ź Zakrę� dolny zaw�r odcinający kluczem 

imbusowym (je�li jest zamontowany).

ź Niezwłocznie zadzwo� do administracji 

lub na numer alarmowy ze sp�łdzielni.

ź Podstaw naczynie pod wyciek i wycie-

raj podłogę, by nie zala� sąsiada.

Najważniejsza og�lna rada dla miesz-

ka�c�w bloku brzmi: 

Przez cały dzie� napełniania instalacji 

traktuj swoje grzejniki tak, jakby były 

pod stałym ci�nieniem wody, i zapew-

nij obecno�� kogo� w mieszkaniu. 

Ignorowanie komunikat�w administra-

cji to najczęstsza przyczyna kosztow-

nych zala� sąsiedzkich.

Przed nami sezon grzewczy

Coraz wyższe temperatury sprawiają, że 

wielu mieszka�c�w decyduje się na 

zakup przeno�nych klimatyzator�w. To 

wygodne rozwiązanie, jednak niewiele 

os�b zdaje sobie sprawę, że niewła�ciwe 

użytkowanie takiego urządzenia może 

wpłyną� na działanie wentylacji oraz 

przewod�w spalinowych.

Przeno�ne klimatyzatory typu monoblok 

usuwają ogrzane powietrze na zewnątrz 

budynku za pomocą rury wyprowadzo-

nej przez okno. W efekcie z mieszkania 

usuwana jest znaczna ilo�� powietrza. Je-

żeli nie zostanie zapewniony odpowiedni 

dopływ �wieżego powietrza z zewnątrz, 

w mieszkaniu może powsta� podci�nie-

nie.

W budynkach wyposażonych w urządze-

nia gazowe z otwartą komorą spalania, 

takie jak gazowe podgrzewacze wody, 

może to doprowadzi� do odwr�cenia cią-

gu w przewodzie spalinowym, czyli tzw. 

cofki kominowej. 

W takiej sytuacji spaliny zamiast by� od-

prowadzane ponad dach mogą przedo-

stawa� się do pomieszcze�. Zjawisko to 

stanowi realne zagrożenie dla zdrowia 

i życia mieszka�c�w. 

Warto pamięta�, że problem może wy-

stąpi� nawet wtedy, gdy klimatyzator 

pracuje w innym pomieszczeniu niż 

urządzenie gazowe. Powietrze w miesz-

kaniu tworzy jeden układ, dlatego zmia-

na jego przepływu może oddziaływa� 

r�wnież na łazienkę czy kuchnię.  �wia-

domo�� zagroże� i odpowiedzialne ko-

rzystanie z urządze� to najlepszy spos�b 

na ochronę zdrowia i życia domownik�w.

Jak zadba� o bezpiecze�stwo?

ź Nigdy nie zasłaniaj kratek wentylacyj-

nych, ani nawiewnik�w.

ź Podczas pracy przeno�nego klimaty-

zatora zapewnij dopływ �wieżego po-

wietrza do mieszkania zgodnie z zale-

ceniami producenta urządzenia.

ź Nie lekceważ objaw�w takich jak zapach 

spalin, parowanie lustra przy pracują-

cym piecyku czy słabszy ciąg wentyla-

cyjny.

ź Zamontuj czujnik tlenku węgla w miesz-

kaniu. To niewielki wydatek, kt�ry może 

uratowa� życie. Czujnik nie zastępuje 

jednak sprawnej wentylacji ani obowiąz-

kowych przegląd�w. 

Przeno�ny klimatyzator

a bezpiecze�stwo

O czym warto pamięta�?
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Rada Nadzorcza pracuje w cyklu mie-

sięcznym. Staramy się aby kolejnych 

biuletynach „Nasze Mieszkanie” przed-

stawia� Pa�stwu kr�tkie sprawozdania 

z posiedze� naszej Rady Nadzorczej. 

W bieżącym biuletynie w imieniu Rady 

Nadzorczej przedstawię Pa�stwu infor-

mację z posiedze� RN  z  maja i czerwca 

2026 roku.

Na posiedzeniach majowych i czerwco-

wych Zarząd przedstawił informację 

o zaawansowaniu prac zmierzających do 

realizacji planu remont�w na 2026r. Pre-

zes poinformował, że finansowe zaawan-

sowanie rob�t wynosi ok 13% i jest nieco 

wyższe niż zaawansowanie prac w po-

przednich latach w analogicznym okresie. 

Dodał, że zaplanowane przetargi zostały 

zako�czone i wyłoniono wykonawc�w. 

Prace remontowe są w  trakcie realizacji 

i wykonanie rzeczowe planu remont�w 

jest bardziej zaawansowane niż przedsta-

wione wykonanie finansowe. W wyniku 

udzielonych wyja�nie� RN jednogło�nie 

przyjęła informację dot. zaawansowania 

prac zmierzających do realizacji planu re-

mont�w na 2026r. 

Zarząd wystąpił z wnioskiem dot. za-

twierdzenia korekty planu remont�w za-

sob�w mieszkaniowych SM „JAS-MOS” 

na rok 2026.

Zastępca Prezesa ds. technicznych wyja-

�nił, że zaproponowana korekta planu re-

mont�w wynika z urealnienia planowa-

nych kwot poszczeg�lnych rob�t na pod-

stawie przeprowadzonych przetarg�w. 

Zastępca Prezes Andrzej Baran dodał, że 

w korekcie ujęto jedynie roboty związane 

z uzupełnieniem ubytk�w asfaltowych po 

okresie zimowym, projekt rozbudowy 

balkon�w francuskich na ul. Pomorskiej 

73-85 oraz roboty na instalacjach kanali-

zacyjnych. Zwiększono r�wnież �rodki na 

roboty nieplanowane i awaryjne z 0,12 

zł/m² do 0,17 zł/m². Zaznaczył r�wnież, że 

korekta planu nie zakłada zmian w wyso-

ko�ci opłat ponoszonych przez miesz-

ka�c�w na fundusz remontowy.

Prezes Zarządu Piotr Szereda  przedstawił 

informację dotyczącą odbytego Walnego 

Zgromadzenia w 2026r. Przedstawił fre-

kwencję podczas zebra� oraz ilo�� i tre�� 

podjętych uchwał. Rada Nadzorcza wska-

zała na niską frekwencję podczas Walne-

go Zgromadzenia, co ograniczyło możli-

wo�� szerokiej dyskusji na tematy dot. 

naszej Sp�łdzielni. Informacja została 

jednogło�nie przyjęta przez Radę Nadzor-

czą.

Prezes Zarządu w imieniu Zarządu wy-

stąpił z wnioskiem o zatwierdzenie 

zmian dot. struktury organizacyjnej i Re-

gulaminu organizacyjnego Sp�łdzielni. 

W uzasadnieniu Prezes poinformował, że 

proponowane zmiany są konsekwencją 

realizacji przez Sp�łdzielnię skr�conego 

czasu pracy. W związku z czym zostały 

skorygowane zakresy pomiędzy po-

szczeg�lnymi działami  i kom�rkami 

w Sp�łdzielni, co zapewni ciągło�� i wpły-

nie na jako�� obsługi lokator�w i kontra-

hent�w. 

Prezes w odpowiedzi na zapytania człon-

k�w Rady szczeg�łowo om�wił planowa-

ne zmiany w poszczeg�lnych kom�rkach 

organizacyjnych, kt�re mają przynie�� 

poprawę organizacji pracy oraz oszczęd-

no�ci w kolejnych latach.  

W wyniku udzielonych wyja�nie� Rada 

Nadzorcza jednogło�nie podjęła uchwałę.

Zarząd Sp�łdzielni wystąpił z wnioskiem 

o wyrażenie przez RN zgody na udzielenie 

przej�ciowej pożyczki wewnętrznej na 

zasilenie funduszu remontowego nieru-

chomo�ci przy ul. Pomorskiej 87-99. 

Gł�wna Księgowa wyja�niła, że Sp�ł-

dzielnia z inicjatywy mieszka�c�w roz-

poczęła kilku letni proces rozbudowy 

balkon�w francuskich. Koszty zakupu 

i montażu balkonu są w cało�ci   pokry-

wane przez mieszka�c�w poprzez wno-

szone miesięczne opłaty na fundusz re-

montowy  - rozbudowy balkon�w.

W związku z realizacją w/w przedsięwzię-

cia wystąpił wynik ujemny na funduszu 

remontowym nieruchomo�ci przy ul. Po-

morskiej 87-99 i niezbędne jest zasilenie 

go przej�ciowo wewnętrzną pożyczką.

Zarząd wystąpił z wnioskiem o wyraże-

nie przez Radę Nadzorczą zgody na odstą-

pienie od procedury przetargowej i pod-

pisanie umowy z firmą „JAKUBEK” Sp�ł-

ka z o.o. na rozbudowę balkon�w francus-

kich przy ul. Warmi�skiej 16-28 w roku 

2027. W uzasadnieniu Zarząd poinformo-

wał, że firma zaproponowała kwotę reali-

zacji zadania w roku 2027 wynegocjowa-

ną podczas przetargu w 2025 r. Zastępca 

Prezesa ds. technicznych dodał, że koszty 

rob�t mieszczą się z zaplanowanych 

kwotach przedstawionych lokatorom 

w ankietach oraz z uwagi na coroczny 

wzrost koszt�w rob�t budowlanych 

wniosek jest zasadny.

W wyniku udzielonych wyja�nie� Rada 

Nadzorcza jednogło�nie podjęła uchwałę.

Z protokołami z Posiedze� Rady Nad-

zorczej, kt�re odbyły bieżącym roku 

członkowie Sp�łdzielni mogą zapozna� 

się na stronie www.smjasmos.pl. 

 Bartłomiej Sułkowski   

Przewodniczący Rady Nadzorczej 

SM „JAS-MOS”

Kr�tkie 
sprawozdanie 
z pracy Rady 
Nadzorczej

Zgodnie z zapisami Ustawy o sp�łdziel-

niach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 

2000r. (Dz.U. z 2026 r. poz. 889 z p��n. 

zm.) Sp�łdzielnia ma obowiązek zarzą-

dza� nieruchomo�ciami stanowiącymi jej 

mienie lub nabyte na podstawie ustawy 

mienie jej członk�w. W zakres działa� 

administracyjno-eksploatacyjnych os�b 

zarządzających Sp�łdzielnią, pod kt�rej 

pieczą pozostaje teren wchodzi m.in. 

utrzymanie zieleni. Jest to skomplikowa-

ny proces złożony z wielu etap�w i dzia-

ła�, często zazębiających się i prowadzo-

nych r�wnolegle, czasochłonnych, i wy-

magających sporych funduszy w budże-

cie. Kluczowe jest ich podejmowanie 

w okre�lonej kolejno�ci, aby wykonując 

jedne prace nie niszczy� już tego co zo-

stało wcze�niej wykonane. Logiczne pla-

nowanie poszczeg�lnych zada� obejmuje 

w większym lub mniejszym zakresie cały 

okres funkcjonowania osiedla mieszka-

niowego. Wszelkie prace związane z tym 

wykonuje wyszkolony zesp�ł pracowni-

k�w Sp�łdzielni Mieszkaniowej. 

W ostatnich miesiącach tematem bardzo 

drażliwym stało się koszenie trawy. I ilu 

mieszka�c�w tyle odmiennych zda�. 

Jedni chcą aby czę�ciej kosi�, a inni miesz-

ka�cy chcą, żeby rzadziej kosi�. Trawa 

utrzymuje wilgo� i zapobiega erozji ziemi. 

Obniża temperaturę powietrza, co przy 

dzisiejszych falach upał�w jest zbawien-

ne. Przyczynia się do spowolnienia odpły-

wu w�d opadowych. To jeden z najwięk-

szych producent�w tlenu i pochłaniacz 

dwutlenku węgla oraz szkodliwych pył-

k�w powietrza. To ogromna stoł�wka dla 

owad�w, zapylaczy czy schronisko dla 

płaz�w.

Zarządca nieruchomo�ci odpowiada za 

koszenie trawy na terenach sp�łdzielni 

mieszkaniowej. Prace nie mają sztywne-

go harmonogramu, lecz są dostosowywa-

ne do tempa wzrostu trawy i warunk�w 

pogodowych. W czasie suszy, upał�w ko-

szenie trawy bywa wstrzymywane w celu 

ochrony przyrody.

Często�� koszenia trawy jest r�wnież za-

leżna od koszt�w i w naszej Sp�łdzielni są 

zaplanowane w sezonie: 3 koszenia, place 

zabaw wg potrzeb. Opłatę za tą usługę 

mieszka�cy uiszczają  w opłacie czynszo-

wej w stawce eksploatacyjnej, kt�ra 

w tym roku nie uległa podwyższeniu.

Wła�ciciele nieruchomo�ci mogą i mają 

możliwo�� zgłoszenia w formie pisemnej 

z podpisami wła�cicieli mieszka� suge-

stię zwiększenia częstotliwo�ci koszenia 

trawy. Taki wniosek należy złoży� do 

Sp�łdzielni do ko�ca sierpnia, aby moż-

na było zaplanowa� koszty tej usługi na 

kolejny rok.

Prace związane z koszeniem trawy roz-

poczynają się między godz. 6 a 7 rano. I to 

też spotyka się z dużym niezadowole-

niem. Firma �wiadcząca swoją usługę za-

trudnia pracownik�w w takich godzi-

nach, a w okresie upał�w prace te są wy-

konywane do godz. 11. Rozumiemy, że to 

może by� dla niekt�rych uciążliwe ale 

żadna pora nigdy nie będzie w pełni saty-

sfakcjonująca. 

Spornym tematem jest zagospodarowy-

wanie teren�w należących do Sp�łdzielni 

Mieszkaniowej przez mieszka�c�w i do-

konywanie na nich nasadze� ro�lin. 

I po raz kolejny informujemy, że Sp�ł-

dzielnia odpowiada za zagospodarowanie 

teren�w zielonych. Zatrudnia wykwalifi-

kowany i z uprawnieniami zesp�ł praco-

wnik�w, kt�ry wykonuje zadania, kt�re są 

szeroko oczekiwane przez mieszka�c�w.

W związku z powyższym Sp�łdzielnia 

apeluje, aby mieszka�cy nie dokonywa-

li nasadze� drzew, krzew�w, nie two-

rzyli za balkonami czy przed blokami 

kolejnych ogr�dk�w. Takie działania ge-

nerują dodatkowe koszty utrzymania. Po-

nadto nie wszystkim mieszka�com może 

odpowiada� miejsce, w kt�rym kto� z lo-

kator�w posadził ro�liny. Niejednokrotnie 

jest to powodem konflikt�w między są-

siedzkich.

Wszystkie samowole będą przez pracow-

nik�w Sp�łdzielni usuwane!

Kolejnym tematem, na kt�ry należy zwr�-

ci� uwagę jest samowolne przycinanie 

bąd� wycinanie drzew przez mieszka�-

c�w. Drzewa i krzewy rosnące na terenach 

Sp�łdzielni stanowią jej mienie i znajdują 

się pod jej zarządem.

Wszelkie prace pielęgnacyjne, w tym 

przycinanie koron drzew, usuwanie drzew 

i krzew�w mogą by� wykonywane wyłą-

cznie za zgodą Sp�łdzielni, przez pracow-

nik�w Sp�łdzielni oraz zlecone firmie 

specjalistycznej. Prace te muszą by� wy-

konane zgodnie z obowiązującymi prze-

pisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 

o ochronie przyrody.

Samodzielne podejmowanie takich dzia-

ła� może doprowadzi� do uszkodzenia 

zieleni, zwłaszcza je�li zakres prac wy-

kracza poza zwykłą pielęgnację lub naru-

sza przepisy dotyczące okresu lęgowego 

ptak�w. Skutkuje to odpowiedzialno�cią 

Pielęgnacja 
teren�w zielonych
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Zaproszenie
Prezes Sp�łdzielni Mieszkaniowej „JAS-MOS” zaprasza 

wszystkich mieszka�c�w Sp�łdzielni „JAS-MOS” 

oraz pracownik�w Sp�łdzielni posiadających aktualne zezwolenie 

na amatorski poł�w ryb do wzięcia udziału w zawodach wędkarskich 

o Puchar Prezesa (metodą spławikową), kt�re odbędą się 12.09.2026 r. 

na zbiorniku Plaża 639 (Jastrzębie Dolne) w godz. od 9.00 do 13.00. 

Zapisy u sędziego w dniu zawod�w do godziny 7.00. 

Wszystkich chętnych prosimy o zapisywanie się na 

administracjach osiedlowych odpłatno�� 40 zł od osoby 

(liczba miejsc ograniczona około 60 os�b). 

W cenie przewidziany 

poczęstunek, zimne napoje 

oraz atrakcyjne nagrody.

Zapisy trwają 

do 04.09.2026 r. 

Serdecznie wszystkich 

zapraszamy

za powstałą szkodę art. 88 i 89 ustawy 

o ochronie przyrody.

Za zniszczenie lub wycięcie drzewa bez 

zezwolenia odpowiedniego organu admi-

nistracji publicznej obowiązują kary pie-

niężne, kt�re są ustalane na podstawie 

stawek obowiązujących na dany rok 

w obwieszczeniu Ministra �rodowiska.

Karę nakłada w�jt, burmistrz, prezydent 

miasta, starosta i marszałek wojew�dz-

twa.

Aby usuną� drzewo należy uzyska� zgodę 

Prezydenta Miasta i muszą by� ku temu 

powody, takie jak: 

ź zagrożenie życia i zdrowia ludzi oraz 

bezpiecze�stwo ich mienia,

ź drzewo jest posadzone na sieciach 

z mediami oraz w bliskiej odległo�ci od 

budynku,

ź zły stan - chore, suche, porażone je-

miołą czy grzybami typu huba - samo-

siejki.

Pielęgnacja drzew ma na celu nie tylko 

poprawienie estetyki i stanu zdrowia 

drzewa, ale także w znacznym stopniu 

zmniejszenie ryzyka odłamania konar�w 

lub przewr�cenia drzewa, utrzymanie 

uformowanego kształtu korony drzewa, 

czego przykładem może by� klon pospol-

ity Globossum.

Prace pielęgnacyjne �ci�le okre�lają prze-

pisy i taki zabieg można wykona� do 30% 

masy zielonej korony drzewa, kt�ra rozwi-

nęła się w całym okresie rozwoju drzewa.

Podkre�li� należy, że usunięcie ponad 

30% gałęzi korony drzewa w my�l prawa 

stanowi uszkodzenie drzewa, natomiast 

usunięcie ponad 50% gałęzi stanowi zni-

szczenie drzewa.

Przed przystąpieniem do jakichkolwiek 

prac w koronie drzewa musimy się upew-

ni�, czy działania te nie będą stanowiły 

zagrożenia dla gatunk�w zwierząt lub ro-

�lin objętych ochroną lub dla gniazdują-

cych ptak�w – okres lęgowy ochronny od 

1 marca do 15 pa�dziernika.

Mieszka�cy nie mają prawa samodzielnie 

ingerowa� w drzewa w przestrzeni wsp�l-

nej. Je�li gałęzie przeszkadzają np. zasła-

niają okna, zagrażają bezpiecze�stwu lub 

utrudniają korzystanie z nieruchomo�ci, 

wła�ciwym rozwiązaniem jest złożenie 

pisemnego wniosku o wykonaniu cię� 

pielęgnacyjnych do Sp�łdzielni i oczeki-

wanie na decyzję dendrologa i zlecenie 

prac profesjonalnej firmie je�li uzna je za 

zasadne.

Dendrolog Małgorzata Filipowicz




